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Der Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf beabsichtigt diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begrindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung zu beschlieZen.
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Teil A: Begrundung

Planungserfordernis und Anlass fur die Erstellung eines Bebauungsplanes

Bei der Umsetzung der Energiewende im Freistaat Sachsen ist die Nutzung solarer
Energie eine wichtige Saule der zuklnftigen Energieversorgung Sachsens. Die
Gewinnung von Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen auf Freiflachen ist
zusatzlich zu Anlagen auf Dachern bzw. an Gebauden oder Larmschutzwanden ein
weiterer Baustein zur Erreichung der sachsischen Ausbauziele.

Die Sachsische Staatsregierung hat daher am 31. August 2021 die Photovoltaik-
Freiflachenverordnung (PVFVO) gemalR § 37c Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG 2021) beschlossen. Damit werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen
auf landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flachen in benachteiligten
Gebieten fur die EEG-Forderung geoffnet. Die Photovoltaik-Freiflachenverordnung
(PVFVO) wurde am 22. September 2021 im Sachsischen Gesetz- und Verord-
nungsblatt (SachsGVBI. Nr. 34/2021, S. 870) verkindet und ist am 23. September
2021 in Kraft getreten. Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftliche Flache dar,
die gemdR PVFVO einer spezifischen Benachteiligung unterliegt. Besonders
forderwirdig sind Photovoltaik-Anlagen, welche die gleichzeitige Nutzung des
Bodens fir landwirtschaftliche Zwecke und zur Energieerzeugung ermdglichen.
Somit gewabhrleistet die Gemeinde, dass noch unberihrte Flachen erhalten bleiben
und entsprechende Nutzungen auf hierfur auch nach den Vorgaben des
Erneuerbare- Energien-Gesetz (EEG 2023) geeignete Flachen gelenkt werden.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient dem Klimaschutzziel des Art. 20a GG
und dem Schutz von Grundrechten vor den Gefahren des Klimawandels, weil mit
dem dadurch CO,-emissionsfrei erzeugten Strom der Verbrauch fossiler Energie-
trdger zur Stromgewinnung und in anderen Sektoren wie etwa Verkehr, Industrie
und Gebaude verringert werden kann. Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient
zugleich dem Gemeinwohlziel der Sicherung der Stromversorgung, weil er zur
Deckung des infolge des Klimaschutzziels entstehenden Bedarfs an emissionsfrei
erzeugtem Strom beitrdgt und Uberdies die Abhangigkeit von Energieimporten
verringert (Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 23. Marz 2022, Aktenzeichen
1. BVR 1187/17, Leitsatz Nr. 3).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang“ im
Gemeindegebiet Jahnsdorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines ent-
sprechenden Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhdht damit den regionalen
Erzeugungsanteil an erneuerbaren Energien.

Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich eines seit 1995 rechtskraftigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Hotelanlage Jahnsdorf“. Die ErschlieRung wurde
nie umgesetzt. Die Gemeinde Jahnsdorf beabsichtigt deshalb fiir das Gebiet in
eigener Verantwortung einen qualifizierten Bebauungsplan im zweistufigen Ver-
fahren nach 8 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan
,2Hotelanlage Jahnsdorf‘ wird mit dem Bebauungsplanverfahren aufgehoben.

Die zukunftigen Betreiber der Anlage (Family Dental Zahntechnik GmbH)
beabsichtigen im dstlichen Anschluss an die Ortschaft eine Agri-Photovoltaikanlage
zu errichten. Ziel ist eine kombinierte Nutzung der Flache fur die landwirtschaftliche
Nutzung (Damwild) und fur Stromproduktion mittels einer PV-Anlage insbesondere
fur die Eigennutzung.

Sachsen Consult Zwickau Januar 2024 Seite 6



2.1

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und betrifft die Flurstiick 372/2
und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf sowie einem Teilbereich der Umgehungs-
straBe (Flurstick 1156/14 und 1156/15 Gemarkung Jahnsdorf). Das Vorhaben
grenzt im Westen an die Ortslage von Jahnsdorf. Nordlich, dstlich und stdlichen der
Vorhabenflache befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
ErschlieBung der Flache ist von der UmgehungsstralRe und Uber den 6ffentlichen
Feld- und Waldweg in Verlangerung der Ortsstralie Am Hang mdglich.

Die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage fihrt temporér zu einer Behinderungen
der landwirtschaftlichen Nutzung in einem eng begrenzten Umfang. Wahrend des
Betriebs der Agri-Photovoltaikanlage ist parallel zur Energieerzeugung eine Bewirt-
schaftung von ca. 90% des Bodens zwischen den Modulreihen mdéglich. Im Zuge
der Planaufstellung werden durch entsprechende Festlegungen MalRnahmen zur
Okologischen Entwicklung und landschaftsvertraglichen Gestaltung des Plan-
gebietes vorgesehen. Hierzu wird neben gezielten MaRnahmen und Anpflanzungen
auch die Aufrechterhaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung integriert.

Durch die Errichtung der vertikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennens-
werten Versiegelung kommen. Die Aufstanderung der Solarmodule erfolgt mittels
betonfreier Rammpféahle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1%
ausgegangen werden kann. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht
wesentlich verandert, der Wasserhaushalt bleibt unverdndert. Eine Bodenaus-
trocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache und durch eine Teilver-
schattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche Nutzung mdglich
ist.

Zusammenfassend sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

. Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Agri-Photovoltaikanlage in Jahnsdorf.

. politisches Ziel ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energie-
gewinnung.

. Verringerung der Flachenkonkurrenz zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und Energieproduktion.

. Nutzung einer Landwirtschaftsflache in benachteiligten Gebieten als Flache
fur eine Agri-Photovoltaikanlage.

. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.
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Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409) gedndert worden ist.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), das
zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405)
geéandert worden ist.

Da das Erneuerbare-Energien-Gesetz von 2021 (,EEG 2021) einen Anstieg des
Anteils der erneuerbaren Energien am deutschen Bruttostromverbrauch auf nur 65
Prozent im Jahr 2030 und eine treibhausgasneutrale Stromerzeugung erst vor dem
Jahr 2050 anstrebt, soll mit dem EEG 2023 die deutsche Stromversorgung deutlich
schneller auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Im Jahr 2030 sollen
mindestens 80 Prozent des verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien
stammen, und bereits im Jahr 2035 soll die Stromversorgung fast vollstandig aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Die neuen Ausbauziele fir erneuerbare Energien bewirken eine grundlegende
Transformation der Stromversorgung. Innerhalb von weniger als anderthalb Jahr-
zehnten soll der in Deutschland verbrauchte Strom nahezu vollstandig aus erneuer-
baren Energien gedeckt werden. Hierflr sind massive Anstrengungen in allen
Rechts- und Wirtschaftsbereichen erforderlich. Damit die erneuerbaren Energien mit
der erforderlichen Dynamik ausgebaut werden konnen, wurde die grofite
Beschleunigungsnovelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes seit seinem Bestehen
vorgelegt. Die neue EEG trat am 04.01.2023 in Kraft (,EEG 2023%). Die wesent-
lichen Inhalte in Bezug auf Freiflachen-Photovoltaikanlagen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

. Zur Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien in allen Rechts-
bereichen wird im Erneuerbare-Energien-Gesetz der Grundsatz verankert,
dass die Nutzung erneuerbarer Energien im tberragenden 6ffentlichen
Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Sie sind also als
vorrangiger Belang in etwa durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen zu
berticksichtigen.

. Auch die Rahmenbedingungen fiir die Freiflachenanlagen werden deutlich
verbessert. Die Flachenkulisse wird malRvoll erweitert, insbesondere um
zusatzliche Flachen der neu ausgewiesenen benachteiligten Gebiete.

. Die finanzielle Beteiligung der Kommunen an Wind- und Solarprojekten wird
im Licht der ersten Erfahrungen mit diesem neuen Instrument und im
Interesse der Akzeptanz vor Ort weiterentwickelt.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI S. 705) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 28.11.2023 (SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist.
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Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI S.
705) geandert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert
worden ist.

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503),
das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)
geéandert worden ist.

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tber Gebote fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freiflachen-
verordnung — PVFVO) vom 02. September 2021.

Die Offnung der EEG-Flachenkulisse fir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen auf
Acker- und Grunlandflachen in benachteiligten Gebieten nach Maflgabe des § 37
Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe h und i Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)
beférdert den Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik in Sachsen. Mit der Verordnung
der Sachsischen Staatsregierung tUber Gebote flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freiflachenverordnung - PVFVO) wird der
Koalitionsvertrag umgesetzt und die Landeréffnungsklausel in 8§ 37c Absatz 2 (EEG
2023) genutzt, um den Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik im Freistaat Sachsen
voranzubringen. Im Rahmen der Energiewende soll der Anteil der Photovoltaik an
der Bruttostromerzeugung in Sachsen durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf Freiflachen (Freiflachenanlagen) in benachteiligten
landwirtschaftlichen Gebieten erhéht werden.
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Abbildung 1:  Gebietskulisse PVFVO 2021, Geoportal Sachsenatlas

Mit der Verordnung PVFVO verbessern sich die Rahmenbedingungen fur Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen in Sachsen deutlich, um das solare Einstrahlungs-
potenzial auszunutzen. Nunmehr kénnen bei den Ausschreibungen der Bundes-
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netzagentur fur Photovoltaikanlagen des ersten Segments nach dem EEG in
Sachsen auch Gebote fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grin-
landflachen in benachteiligten Gebieten abgegeben werden und bekommen damit
die Chance auf Erhalt einer EEG-Forderung. Dies dient der Verwirklichung der
Klimaschutzziele in Ubereinstimmung mit dem Koalitionsvertrag sowie dem Energie-
und Klimaprogramm Sachsen. Sachsen hat sich das Ziel gesetzt, das Klimaschutz-
programm 2030 des Bundes umzusetzen.

Bei der Standortwahl sind die rechtlichen Rahmenbedingungen fur die Errichtung
und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu beachten und in der
bauleitplanerischen Abwagung die Belange der Landwirtschaft sowie des Natur- und
Artenschutzes zu bericksichtigen, um einen natur-, landschafts- und landwirt-
schaftsvertraglichen Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik sicherzustellen. Eine Gber-
mafige Beanspruchung von landwirtschaftlich oder naturschutzfachlich bedeut-
samen Flachen soll vermieden werden. Besonders geeignete landwirtschaftliche
Nutzflachen (auch in Bezug auf die Einstufung der Leistungsfahigkeit der Béden und
die wirtschaftliche Bedeutung fur landwirtschaftliche Betriebe), naturschutzrechtlich
geschuitzte Flachen sowie 6kologisch bedeutsame Flachen, die zur Umsetzung von
Natur- und Artenschutzzielen in besonderem Mafe beitragen, sollen mdglichst
geschont werden.

Der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen des ersten Segments im Ubrigen
- zum Beispiel Solaranlagen auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehr-
licher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung beziehungsweise Photo-
voltaikanlagen langs von Autobahnen oder Schienenwegen (8 37 Absatz 1 EEG
2023) - sowie von Photovoltaikanlagen auf, an oder in einem Gebaude (zum
Beispiel auf Dachflachen) oder an Larmschutzwéanden (sogenannte Solaranlagen
des zweiten Segments, 8§ 38c EEG 2023) allein reicht nicht aus, um die energie- und
klimapolitischen Ziele Sachsens zu erfillen. Somit muss uber die Konversions-
flachen und Randstreifen an Trassen hinaus das gesamte solare Flachenpotenzial
erschlossen werden.

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Solaranlagen des ersten
Segments) ist hinsichtlich der spezifischen Kosten deutlich glinstiger als von Solar-
anlagen auf, an oder in einem Gebaude. Dort sind statische, gestalterische und
bautechnische Fragen ursachlich fir hohere spezifische Kosten. Zudem sind diese
Anlagen meist kleinteilig gepragt (aus: Begriindung zur PVFVO).

Gemall § 37c Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes wurden Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich als Acker- oder Grinland genutzten
Flachen in aus erheblichen naturbedingten Griinden benachteiligten Gebieten fir
die EEG-Forderung geoffnet. Damit manifestierte die Landesregierung ihren im
Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 niedergehaltenen Willen, Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf Landwirtschaftsflachen in benachteiligten Gebieten grund-
legend zuzulassen. Dem liegt u.a. der Gedanke zu Grunde, dass die Erreichung der
im Energie- und Klimaprogramm des Freistaates Sachsen niedergehaltenen Ziele
ohne eine maRvolle Offnung von Landwirtschaftsflachen nicht realistisch ist.

Die geplante Agri-PV Anlage knupft an die Ziele der Bundes- und Landesregierung
an, indem benachteiligte landwirtschaftliche Flachen fir die solare Stromproduktion
genutzt werden. Im Gegensatz zu herkdbmmlichen FFPVA wird dabei jedoch die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung beibehalten. Die Anlage stellt daher einen
geringeren Eingriff in die Landschaft dar und vereint verschiedene Ziele (Energie-
wende, Erhalt landwirtschaftlicher Flachen) auf ein und derselben Flache.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Stadtebauliches Erfordernis

Im Interesse einer klima- und umweltschonenden Energieversorgung gehdort der
Ausbau der erneuerbaren Energien unverandert zu den entscheidenden strate-
gischen Zielen der deutschen Energiepolitik. Im Sinne des Klimaschutzes soll die
Bundesrepublik bis 2045 Treibhausgasneutralitét erreicht haben®. Bis 2030 soll eine
Reduktion der Emissionen um 65% im Vergleich mit dem Ausstof3 im Jahr 1990
stattgefunden haben. Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms
am Bruttostromverbrauch soll bis 2030 auf mindestens 80 % bis steigen®.

Erneuerbare Energien spielen eine essenzielle Rolle bei der Erreichung dieser
Ziele. Sie gehdren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und ihr Ausbau
ist eine zentrale Saule der Energiewende. Diese ist elementar, um die Energie-
versorgung Klimavertraglicher zu gestalten und die Abhangigkeit vom Import fossiler
Brenn-, Kraft- und Heizstoffe zu reduzieren. Wind und Sonnenenergie sind dabei die
wichtigsten erneuerbaren Energietrager®.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird auch in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung Rechnung getragen. Die
Regelungen umfassen das Einfligung einer Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 und § 1a
Abs. 5 BauGB), die Berilcksichtigung von Klimaschutz- und Energiekonzepten bei
der Flachennutzungsplanung (8 5 Abs. 2 Nr. 2b und ¢ BauGB) und die Erweiter-
ungen im Festsetzungskatalog (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzung fir eine stadte-
baulich geordnete und zukunftsorientierte Nutzung einer benachteiligten Flache und
bietet der Gemeinde Jahnsdorf neben der nachhaltigen wirtschaftlichen Nutzung die
Maoglichkeit, am Ausbau der erneuerbaren Energien in Sachsen auf kommunaler
Ebene beizutragen. Die geplante Agri-Photovoltaikanlage in Jahnsdorf leistet durch
die Nutzung von solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung einen wichtigen
Beitrag zum Klimawandel und tragt somit zur Reduzierung der CO,-Ausschiittung
bei.

Das Thema Nachhaltigkeit in der ambulanten Gesundheitsversorgung spielt bislang
keine groRe Rolle. Eine zuklnftig CO,- neutrale Zahnarztpraxis méchte sich hier
einer der grofRen aktuellen Herausforderungen des Umwelt- und Ressourcen-
schutzes stellen. Die Gesundheitswirtschaft gehért zu den wichtigsten Branchen der
Volkswirtschaft. Reduzierte Emissionen, die hier erzielt werden, schlagen sich
unmittelbar auf den gesamten CO,-FulRabdruck der Region nieder. Zusatzlich
dienen sie als Richtschnur dafiir, welche MalRnahmen auch anderswo umgesetzt
werden sollten und fihren zum Erhalt der medizinischen Versorgung im landlichen
Raum.

Verfahren

Solarparks im Auf3enbereich (auf3er Solarparks an Autobahnen und Schienen-
wegen) gehdren nicht zu den privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB, der bislang nur die Energieerzeugung aus Wind, Wasser und Biomasse
privilegiert. Da die Errichtung eines Solarparks regelmaflig den Bodenschutz, den
Naturschutz und das Landschaftsbild berihrt, ist aus planungsrechtlicher Sicht ein
Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebietes gemall § 11 Abs. 2
BauNVO unter Bericksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes sowie
des Landschaftsbildes aufzustellen.

1https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672
2https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/inmaschutz/noveIIierung-des-eeg-gesetzes-2023
3https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Dossier/erneuerbare-energien.htmI
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Bebauungsplan
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Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich eines seit 1995 rechtskraftigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Hotelanlage Jahnsdorf‘. Die ErschlieBung wurde
nie umgesetzt. Die Gemeinde Jahnsdorf beabsichtigt deshalb fir das Gebiet einen
gualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
,Hotelanlage Jahnsdorf* wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens aufgehoben.

Wenn eine Gemeinde ihre friihere Bauleitplanung &ndert, insbesondere einen
Bebauungsplan durch einen neuen ersetzt, verliert der alte Bebauungsplan seine
frihere rechtliche Wirkung, weil Uber § 10 der gewohnheitsrechtlich anerkannte
Rechtssatz qilt, dass die spatere Norm die friihere verdréangt (lex posterior derogat
legi priori).

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein zweistufiges Verfahren mit Umwelt-
bericht gemaR § 2a BauGB erforderlich. Das regulare Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den 88 2 bis 4b und 10 geregelt. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht als gesonderter Teil (§ 2a BauGB) beschrieben und bewertet.

Die Vorgaben des BauGB fur das regulare Aufstellungsverfahren bis zum Satzungs-
beschluss und der Genehmigung fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht durch den
Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf

. Beschluss zur Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung des Vor-
entwurfs

. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Internet und im Jahnsdorfer
Gemeindeblatt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Landes-
portal Sachsen einzustellen

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurfs mit Umweltbericht nach
§ 4 Abs. 1 BauGB
. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 3 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf

. Beschluss zur Veroéffentlichung / éffentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Internet und im Jahnsdorfer
Gemeindeblatt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Landes-
portal Sachsen einzustellen

. Veroffentlichung des Entwurfs mit der Begriindung und den nach Einschétz-
ung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen nach § 4 Abs. 2 BauGB im Internet / 6ffentliche Auslegung

. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwéagungs-
beschluss)
. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begriindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklarung
. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

. Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Erzgebirgskreis

. Ausfertigung des Planes

. Bekanntmachung der Genehmigung im Internet und Bereithalten des Planes
mit Begrindung, Umweltbericht sowie zusammenfassender Erklarung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts
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Der Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf hat am 18.12.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang“ beschlossen. Zum Vorentwurf
wie auch zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die folgenden Behérden und
Trager Offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt:

Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung
. Polizeidirektion Chemnitz

. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. Landesamt fur Archaologie Sachsen

. S&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

. Sachsisches Oberbergamt

. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Chemnitz

. Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen

. Landesamt fur StraRenbau und Verkehr, Chemnitz

. IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz

. ZWW Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH Bereich Trink-
wasser

. RZV Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau —
Glauchau

. Zweckverband Fernwasser Siidsachsen

. MITNETZ STROM Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
. inetz GmbH

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. Zweckverband Abfallwirtschaft

. GASCADE Gastransport GmbH

. Freiwillige Feuerwehr Jahnsdorf/Erzgeb.

. Rettungszweckverband Chemnitz / Stollberg

. Regionaler Bauernverband

. Bund fir Umwelt und Naturschutz Sachsen e.V.

. Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Sachsen e.V.
. Landesjagdverband Sachsen e.V., Landesgeschaftsstelle

. Landesverband Sachsischer Heimatschutz e.V.

. Grine Liga Sachsen e.V.

. Naturschutzverband Sachsen e.V.

Nachbargemeinden:

. Gemeindeverwaltung Neukirchen

. Stadtverwaltung Thalheim / Erzgeb.
. Gemeindeverwaltung Burkhardtsdorf
. Gemeindeverwaltung Niederdorf

. Stadtverwaltung Lugau

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung gemaf 8 3 Abs. 1 und 2 BauGB zwei-
mal Offentlich ausgelegt. Die Gemeinde Jahnsdorf beschlie3t anschlieRend den
Bebauungsplan gemafi § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Der Bebauungsplan tritt mit
der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Bei den ersten Abstimmungen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt, dass ein
zusatzlicher Aufklarungsbedarf besteht, der tUber die Erkenntnisse hinausgeht, die
sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen lassen. Zur Bericksichtigung
weiterer Umweltbelange wird im Rahmen des Bebauungsplanes (Vorentwurf) ein
Artenschutzgutachten durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde erstellt.
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4.1.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Rahmenbedingungen, Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche
erganzende Fachleistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche tberértliche Planungen

Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021

Das Kabinett der Sachsischen Staatsregierung hat am 1. Juni 2021 das Energie-
und Klimaprogramm 2021 beschlossen. Die Grundlage der séchsischen Energie-
versorgung bildet das etablierte Ziel - Dreieck aus Wirtschaftlichkeit, Versorgungs-
sicherheit sowie Klima- und Umweltvertraglichkeit. Daraus ergeben sich folgende
zentrale energie- und klimapolitische Strategien:

1. Steigerung der Ressourcen- und Energieeffizienz

2. Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

3. Aufrechterhalten des hohen Niveaus der Versorgungssicherheit
4. Beforderung einer zunehmenden Sektorenkopplung

5. Anpassung an die Folgen des Klimawandels

6. Ausbau von Wissen und Wissenstransfer.

Der Anteil der erneuerbaren Energien bei der Strom- und Wéarmeerzeugung sowie
im Mobilitatssektor soll deutlich gesteigert werden. Die schrittweise Abkehr von
fossilen Brennstoffen ist eine zentrale Antwort auf die zunehmende globale Klima-
erwarmung. Indem auch in Sachsen die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme
und Kraftstoffen auf Basis erneuerbarer Energietrager ausgebaut werden, wird der
Umfang der Energieimporte reduziert. Da die Braunkohleverstromung gemaf dem
Kohleausstiegsgesetz bis zum Jahr 2038 beendet wird, sollen gleichlaufend die
Voraussetzungen geschaffen werden, um danach den séchsischen Strombedarf
bilanziell vollstandig mit erneuerbaren Energien decken zu kénnen.

Die Umsetzung erfolgt u.a. durch den Ausbau der Photovoltaik durch die Nutzung
von Freiflachen in Sachsen wie z. B. in Braunkohlerevieren und Bergbaufolgeland-
schaften sowie in begrenztem Umfang von landwirtschaftlichen Flachen in benach-
teiligten Gebieten. Der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird sowohl im
Rahmen einer moglichen EEG-Forderung als auch - unabhéangig vom EEG - fur
Wege der Direktvermarktung oder Eigenstromversorgung unterstitzt.

Landesentwicklungsplan 2013

Im Ziel Z 5.1.1 des LEP formuliert das Land Sachsen, dass alle Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken sollen, die Nutzung der Erneuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich auszubauen. Dementsprechend soll
damit eine ,nachhaltige, das heif3t dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien” ermdglicht werden.

Der Ausbau der Nutzung der Erneuerbaren Energien veréndert die Struktur der
Energieversorgung grundsatzlich. Solchen Struktur verdndernden Herausforder-
ungen hat die Raumordnung Rechnung zu tragen, wobei regionale Entwicklungs-
konzepte und Bedarfsprognosen der Landes- und Regionalplanung einzubeziehen
sind (vergleiche Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG).

Eine konzeptionelle Vorbereitung durch Regionale Energie- und Klimaschutz-
konzepte ist ein wichtiger Schritt zur Umsetzung der landesweiten energie- und
klimaschutzpolitischen Zielstellungen auf kommunaler Ebene.
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Regionalplan Chemnitz Erzgebirge vom 31.07.2008, Regionalplan Region
Chemnitz 20.06.2023 (Satzungsbeschluss)

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fiir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaRen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
maoglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans
des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt. Die Gemeinde Jahnsdorf gehort
zur Planungsregion ,Chemnitz - Erzgebirge“. Der Regionalplan ,Chemnitz-Erz-
gebirge” ist der verbindliche Rahmen fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung im
Planungsgebiet.

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Plan-
ungsverbandes am 20. Juni 2023 beschlossene Regionalplan Region Chemnitz. Bis
zum in Kraft treten sind die Inhalte der in der Region bestehenden Regionalplane
weiterhin anzuwenden. Die im Regionalplan Region Chemnitz enthaltenen Ziele
sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung. Sie sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berick-
sichtigen.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
Regionale Raum- und Siedlungsstruktur

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Region in Anwend-
ung von § la Abs. 1 BauGB sowie unter Beriicksichtigung der demographischen
Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgebots sollen Flachen sparende Bauformen
bevorzugt werden.

—  Agri-Photovoltaikanlagen fihren zu einer geringfiigigen Flachenversiegelung
bzw. Flachenliberdeckung.

Energieversorgung und erneuerbare Energien

G 10.1.1 In allen Teilen der Planungsregion ist eine ausreichende und stabile
Grundversorgung mit Energie zu sichern. Es ist eine mdglichst grol3e Vielfalt der
angebotenen Energieformen, ein ausgewogener Mix ihres Gebrauchs sowie Wahl-
maoglichkeit unter verschiedenen Anbietern von Energiedienstleistungen anzu-
streben.

G 10.2.1 Eine vermehrte Nutzung der Moglichkeiten solarer Warmesysteme und zur
solar unterstitzten Klimatisierung vor allem bei 6ffentlichen Gebduden und bei
Anwendungen im grof3en Maf3stab ist anzustreben.

Z 10.2.2 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt
in Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen
oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen.

Im Freiraum sollen Fotovoltaik-Systeme, insbesondere Grof3projekte > 1IMWp nur
aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Natur-
schutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht
entgegenstehen oder hinreichend bertcksichtigt werden kénnen.

Sachsen Consult Zwickau Januar 2024 Seite 15



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

—  Belange der land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes und des Hoch-
wasserschutzes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Die geplante Agri-
Photovoltaikanlage sieht eine Doppelnutzung der Flache vor und verursacht
nur geringflgige Verluste an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die Vorhabenflache befindet sich gemaf: Photovoltaik-Freiflachenverordnung
PVFVO 2021 auf einer landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten
Flache in einem benachteiligten Gebiet Sachsens.

Regionalplan Region Chemnitz
Energieversorgung und erneuerbare Energien

G 3.2.1 In der Region soll ein ausgewogener Energiemix unter Erhdhung des
Anteiles erneuerbarer Energiearten angestrebt werden. Dazu sollen die Potenziale
der Nutzung regenerativer Energien zur Energieeinsparung und zur Verbesserung
der Energieeffizienz in Energiekonzepten der Landkreise und kreisfreien Stadten
aufgezeigt und auf ihnre umfassende Nutzbarmachung hingewirkt werden.

G 3.2.2 Eine vermehrte Nutzung der Mdglichkeiten solarer Warmesysteme und zur
solar unterstiitzten Klimatisierung ist vor allem bei 6ffentlichen Gebauden, bei
Investitionsvorhaben im Bereich der Wirtschaft sowie in der 6ffentlichen Versorgung
anzustreben.

Z 3.2.3 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt in
Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen
oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im Freiraum sind Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nur zulassig, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des
Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft
nicht entgegenstehen oder hinreichend beachtet werden.

Gemal Begrindung zum Ziel Z 3.2.3 (Regionalplan Region Chemnitz) sind zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit der Freiraume bei der raumlichen Einordnung und
baulichen Gestaltung differenzierte Anforderungen des Freiraumschutzes zu
bertcksichtigen. Fir die Region Chemnitz wird bestimmt, dass die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in folgenden Bereichen unzulassig ist:

. Regionale Griinziige oder Griinzasuren

. Vorranggebiete Landwirtschaft

. Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz

. Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich, Risikobereich)
. Vorranggebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes

. Vorranggebiete Waldmehrung

. Vorranggebiete fiir den Rohstoffabbau

. Vorranggebiete fiir die langfristige Sicherung von Rohstofflagerflachen

. Vorranggebiete flr standortgebundene einheimische Rohstoffe

Karte 2: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge und des
Regionalplanes Region Chemnitz gibt es fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine widersprichlichen raumordnerischen Ausweisungen. Ein Vorrang-
gebiet Landwirtschaft sowie ein regionaler Griinzug grenzen an.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus Karte 1.2 des Regionalplan Region Chemnitz

—  Wie bereits beschrieben befinden sich die Flurstiicke 372/2 und 374/5 der
Gemarkung Jahnsdorf gem&fR Photovoltaik-Freiflachenverordnung PVFVO
2021 auf einer landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flache in
einem benachteiligten Gebiet Sachsens. Der Eingriff wird auch durch ein
Uberragendes 6ffentliches Interesse begriindet (EEG 2023).

Fazit:

Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Berucksichtigung von Vermeidungs-
maf3nahmen nicht entgegen.

Auch im Hinblick auf die Ziele der Klimaschutz- und Umweltprogramme der Bundes-
republik, hier u. a. das Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2023), erfolgte auch weiterhin keine Privilegierung der
Photovoltaikfreiflachenanlagen im Auf3enbereich nach Baurecht. Somit sind Photo-
voltaikfreiflachenanlagen nicht zwingend an den Auf3enbereich gebunden, auch
wenn gemall § 2 EEG ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien" die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen im
Uberragenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen.
Deshalb kénnen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufiihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden, bis die Strom-
erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist.

Die Ziele und Hinweise zur Freiraumstruktur werden in Teil B ,Grinordnung®
beschrieben.
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Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Jahnsdorf liegt noch kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.
Der Bebauungsplan kann aufgrund von 8 8 Abs. 4 BauGB vor dem Flachennutz-
ungsplan aufgestellt werden, wenn dringende Griinde im Sinne dieser Vorschrift
vorliegen. Dringende Grinde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan
erforderlich ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde zu ver-
meiden oder die Verwirklichung eines im dringenden 6ffentlichen Interesse liegen-
den Vorhabens zu ermdglichen (vorzeitiger Bebauungsplan).

Die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes, aber auch der damit unweigerlich ein-
hergehenden Fragen der kinftigen Energieversorgung gerade in Zeiten der
Energiewende, des avisierten Ausstiegs aus der Kohleverstromung und der Unab-
hangigkeit von fossilen Brennstoffen bedirfen einer schnellen Umsetzung. Nur
durch eine zligige und konsequente Ausnutzung der sich eréffnenden Mdglichkeiten
zur effektiven Nutzung entsprechender Flachen fir entsprechende Vorhaben
kénnen die umweltpolitischen Zielstellungen erreicht werden. Die Gemeinde
Jahnsdorf unterstiitzt mit der Planaufstellung und der Méglichkeit der Umsetzung
von Photovoltaikanlagen diese Ziele und leistet im Rahmen ihrer Moglichkeiten
einen entsprechenden Beitrag hierzu, indem sie die Voraussetzungen dafir schafft,
dass objektiv fir solche Nutzungen geeignete Flachen auch einer entsprechenden
Nutzung zeitnah zugefihrt werden kénnen.

Damit wird jedoch nicht nur den Umwelt-, Klima- und Energieversorgungserforder-
nissen genugt. Vielmehr wird sichergestellt, dass eine geeignete Flache zeitnah und
ohne unndtige Verzoégerung einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung als Agri-
Photovoltaikanlage zugefiihrt werden kann. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
steht daher auch der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes offen-
kundig nicht entgegen. Der Gesetzentwurf zum ,EEG 2023“ wonach die Nutzung
erneuerbarer Energien im (berragenden offentlichen Interesse liegt und der
offentlichen Sicherheit dient, unterstreicht diese Entwicklung zusatzlich (siehe
Rechtliche Grundlagen Kap. 2.1).

Erforderliche, erganzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umwelt-
prufung

integrierte Grinordnung (siehe Teil B)

Parallel zum Bebauungsplan werden griinordnerische Malinahmen erarbeitet. Diese
Malnahmen dienen der 6kologischen Aufwertung, der Minderung und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen sowie der Gestaltung, Gliederung und Durchgriinung
des Plangebietes und tragen zur Gestaltung eines hochwertigen Umfeldes bei.

Die grinordnerischen MalBnhahmen werden in den Bebauungsplan integriert. Die
getroffenen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und ent-
sprechend zu beachten bzw. umzusetzen.

Umweltbericht (siehe Teil C)

Gemall § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begriindung des Bebauungsplanes.

Sachsen Consult Zwickau Januar 2024 Seite 18



5.1.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Artenschutzgutachten fir das Vorhaben ,Agri-PV Jahnsdorf (Erzgebirgs-
kreis)“, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR - Anlage 1

Um darzulegen, inwiefern die Verbote des § 44 BNatSchG zutreffen, der Verbots-
tatbestand durch geeignete MalRBnhahmen vermieden werden kann oder Ausnahme-
moglichkeiten zu prifen sind, ist nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.2006
und seit Anderung des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) am 29. Juli 2009 fur
alle Vorhaben bei denen streng und besonders geschitzte Tierarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensraumen
bertihrt sind, zur Bewaltigung der Schutzbelange dieser benannten Tierarten die
Erarbeitung einer speziellen Artenschutzpriifung erforderlich (auch auf3erhalb von
europdaischen Schutzgebieten). Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen
Priafung sind insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur die
Abwendung der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder
fir eine Befreiung gemal § 67 Abs. 2 BNatSchG zu prifen. Dazu zahlen Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
sowie KompensationsmafRnahmen, die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der geschitzten Arten notwendig sind.

Der Untersuchungsumfang fir den Kartierungszeitraum 2024 umfasst:

. Untersuchungsgebiet: Geltungsbereich und unmittelbar angrenzende Rdume
(d.h. Gehdlzbestand Richtung Norden (Parkstrafl3e) bzw. Stidwesten (Am

Anhang))
. Relevanzprifung/Datenrecherche,
. Untersuchung der angrenzenden Gehdlzbestande auf Greif-/GroR3vogel-

Nester bevorzugt im laubfreien Vegetationszustand

. Erfassung relevanter Taxa, hier: Feldlerche - Revierkartierung in Anlehnung
an Sudbeck et al. (2005), drei Termine 2024 von Anfang April bis Anfang Mai,
Ubrige Artgruppen halbquantitativ als Beibeobachtungen

. Erstellung Artenschutzgutachten inkl. Vorschlage fur Ma3nahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensationen von Beeintrachtigungen
besonders geschitzter Arten

Die vorgeschlagenen Mafnahmen finden im Bebauungsplan Beriicksichtigung.
Beschreibung des Plangebietes / 6rtliche Verhaltnisse

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Jahnsdorf/Erzgeb. ist eine Gemeinde im Norden des Erzgebirgskreises in Sachsen.
Die Gemeinde befindet sich etwa zehn Kilometer stidwestlich des Chemnitzer Stadt-
zentrums und sechs Kilometer norddstlich der GroRRen Kreisstadt Stollberg/ Erzgeb.
Innerhalb des rund 26 km2 groRen Gemeindegebietes befindet sich der Hauptort
Jahnsdorf im Sudosten. Die Gemeinde liegt im Mittelerzgebirge. Der tiefste Punkt
liegt auf 342 m . NN, der hochste auf 548 m . NN. Markanteste Erhebungen im
Umland sind das Jagerhorn (548 m), der Schieferberg (483 m) und der Wachtel-
berg (470 m). Der Hauptort und der Ortsteil Pfaffenhain befinden sich im Tal der
Wirschnitz. Die anderen beiden Ortsteile liegen etwas hdher und nordwestlich des
Flusses, der bei Griina entspringt und sich in Chemnitz mit der Zwoénitz zum Fluss
Chemnitz vereinigt.

Die Gemeinde hat im Norden eine gemeinsame Grenze mit der kreisfreien Stadt
Chemnitz, die anderen umliegenden Gemeinden befinden sich alle im Erzgebirgs-
kreis. Dies sind Neukirchen/Erzgeb. im Nordosten und Osten, Burkhardtsdorf im
Sudosten, Thalheim/Erzgeb. im Stden und Niederdorf im Studwesten. Westlich des
Jahnsdorfer Gemeindegebietes grenzt die Stadt Lugau an.
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Zu Jahnsdorf gehdren neben dem Hauptort drei weitere Ortsteile, die zusammen die
Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. bilden. Jeder der vier Ortsteile bildet eine eigene
Gemarkung, aus der sich das Gemeindegebiet zusammensetzt: Jahnsdorf (2754
Einwohner), Leukersdorf (1757 Einwohner), Pfaffenhain (320 Einwohner) und
Seifersdorf (704 Einwohner). Der Ortsteil Jahnsdorf ist von der Einwohnerzahl am
grofiten, es folgen Leukersdorf, Seifersdorf und Pfaffenhain. (gesamt 5535
Einwohner, Stand: 31. Dezember 2013) Die Gemeindeverwaltung befindet sich im
Ortsteil Leukersdorf (wikipedia.de).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am
Hang“ befindet sich Osten der Ortslage von Jahnsdorf zwischen der OrtsstraRe Am
Hang und der Umgehungsstral3e. Die vorliegende Planung umfasst eine Flache von
ca. 3,2 ha auf den Flursticken 372/2, 374/5 und 156/14, 1156/15 (Umgehungs-
stralRe) der Gemarkung Jahnsdorf. Die Errichtung der Module ist u.a. aufgrund der
festgesetzten Abstandsflachen und den Flachen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingeschrankt; ein Modulfeld von ca. 2,53
ha ist moglich.

£ g e =t "
Abbildung 3:  Bebauungsplangebiet ,Agri-PV Am Hang"; Beschaffenheit / Nutzung des Plan-
bereiches (rapis)

Der gesamte Geltungsbereich der geplanten Agri-Photovoltaikanlage ist durch eine
intensive landwirtschaftliche Grinlandnutzung ohne gliedernde Strukturen geprégt.
Die betroffenen Flurstiicke verbleiben im Eigentum des aktuellen Eigentimers. Im
Vorfeld der Planung hat es Abstimmungen beziglich der kinftigen landwirtschaft-
lichen Nutzung gegeben. Geplant ist die Haltung von Damwild auf der Flache
zwischen den Modulreihen. Durch den Einsatz einer vertikalen Agri-PV-Anlage
beschréankt sich der Flachenentzug auf ca. 10 % der Gesamtflache, so dass die
Grunlandnutzung zwischen den PV-Reihen weiterhin gegeben ist.

Die Vorhabenflache wird im Norden, Osten und im Suden durch weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt. Richtung West grenzt die Gemeinde Jahns-
dorf an die geplante PV-Anlage an.
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Abbildung 4:  Ruhebank mit Ausblick Richtung Flughafen Pfaffenhain

Geltungsbereich, Blick Ost-West
Geltungsbereich Blick West-Ost
Baumreihe entlang der Umgehungsstralle
(Foto SCZ, 24.11.2023)

Schutzgebiete

Naturschutz

Trotz einer Offnung der Flachenkulisse fiir Freiflaichensolaranlagen auf Acker- und
Grunlandflachen in benachteiligten Gebieten wird ein natur- und artenschutz- sowie
landschafts- und landwirtschaftsvertraglicher Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik in
Sachsen durch verschiedene Mal3gaben sichergestellt:

Nach 8§ 38a Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe b EEG 2023 sind Freiflachen-
anlagen auf Flachen ausgeschlossen, die zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet im Sinn des § 23
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, i.V.m. § 14 SachsNatSchG) oder als
Nationalpark im Sinn des § 24 BNatSchG (§ 15 SachsNatSchG) festgesetzt
worden sind (vergleiche § 1 Absatz 3 PVFVO).

In Sachsen werden dartber hinaus zur Konfliktvermeidung Flachen von der
Gebietskulisse ausgenommen, die als Bestandteil des europaischen Schutz-
gebietsnetzes Natura 2000 (Natura-2000-Gebiete) oder eines Nationalen
Naturmonumentes (8 24 Absatz 4 BNatSchG, 8§ 15 Absatz 1 SachsNatSchG)
geschutzt sind (vergleiche § 1 Absatz 1 Satz 2 PVFVO). Natura-2000-Gebiete
bestehen aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (,FFH-Gebiete)
und aus Européaischen Vogelschutzgebieten (,SPA®) und sind gemaR § 32
BNatSchG, 8§ 22 SadchsNatSchG geschiutzt (8 7 Abs. 1 Nummer 8 BNatSchG).
Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu schiitzen (§ 24
Absatz 4 Satz 2 BNatSchG).
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Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine der oben genannten Schutz-
gebiete. Auch weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der 88 23
bis 29 und § 32 BNatSchG werden durch den Geltungsbereich nicht berihrt.
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Abbildung 5: Schutzgebiete (iDA Sachsen);
grune Schraffur = FFH- Gebiet
gelb = Landschaftsschutzgebiete

Gewasserschutz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs-, Heilquellenschutz- oder Trinkwasser-
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archaologie
Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
auflerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmal-
schutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Die bauausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemarf
8 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.

Archaologische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfarbungen, GefaRscherben,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstorung zu sichern. Die Funde sind unver-
zuglich dem Landesamt fiir Archaologie zu melden.

Umweltverhéltnisse

Die Umweltverhéltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
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Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Planungskonzeption

Die Family Dental Zahntechnik GmbH, Jahnsdorf (aktuelle Bezeichnung)
beabsichtigt auf Flachen in der Gemeinde Jahnsdorf die Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage mit bifacialen Solarmodulen. Bifaciale Solarmodule werden
senkrecht in Reihen aufgestellt, sodass die Vorder- und Rickseiten der Module
Uberwiegend nach Osten bzw. Westen gerichtet sind. Bei der Stromproduktion wird
in etwa der gleiche Jahresertrag erzielt wie bei der Ublichen Aufstanderung in
Sudrichtung. Ziel ist eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fir die
Landwirtschaft (Weidenutzung) und fir eine umweltvertragliche Stromerzeugung
aus Sonnenenergie mittels einer PV-Anlage. Folgende Rahmenbedingungen
wurden festgelegt:

. fur die Errichtung der geplanten Anlage (Modulfeld max. 2,53 ha) werden die
Flurstiicke 372/2 und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf in Betracht gezogen.
. die zukinftige Nutzung der Flachen soll ein Mix aus der Gewinnung von

Sonnenenergie sowie von Landwirtschaft sein - zwischen den Solarmodul-
reihen, welche einen Mindestabstand von 8,0 m aufweisen, wird die Flache
zukunftig beweidet.

. mit der Errichtung der Anlage soll die Feuchtekonservierung des Bodens
durch Wind- und Sonnenabschattung erhdht werden

Abbildung 6:  Foto einer bifacialen Freiflachenphotovoltaikanlage, Next2sun
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Vorteile der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage mit bifacialen Solarmodulen
gegeniber konventionellen Photovoltaikanlagen sind:

. sehr geringfiigige Uberbauung von Bodenflachen (<1%)
. keine Verdrangung landwirtschaftlicher Nutzung
. besondere Netzdienlichkeit durch Stromproduktion morgens und abends, da

die bifacialen Solarmodule nach Osten und Westen gerichtet sind (bedarfs-
gerechte Entlastung der Stromnetze)
. Erhalt und Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit in der Flache

Das Vorhaben selbst soll einen Beitrag zur beschlossenen Energiewende in der
Bundesrepublik Deutschland leisten.

Grundzige der Planung

Die Grundziige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (8 1 BauGB), den gesetzlichen Vorgaben und den laut Aufstellungs-
beschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und —zwecken
Uberein.

Geplant ist ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik-
anlage gemal § 11 Abs. 2 BauNVO. Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Bereich
der FFPVA von der Umgehungsstraf3e und Uber den 6ffentlichen Feld- und Wald-
weg im Anschluss an die Ortsstralle Am Hang.

Bauplanungsrechtliche sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig dem Investor ein Spielraum
zur Entscheidung Uber die kiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt, der
stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der offentlichen Belange
gebilligt werden kann.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich auf die im § 9
Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebau-
ungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbe-
stimmung Agri-Photovoltaikanlagen zur Unterbringung von Anlagen fir die
Produktion, Einspeisung sowie Nutzung und / oder Speicherung erneuerbarer
Energien festgesetzt. Es ist eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache
fur die Landwirtschaft und fur Stromproduktion mittels einer PV-Anlage festgesetzt.

Innerhalb des Planungsgebietes sind bificale Solarmodule in senkrechter Bauweise
mit einem Mindestabstand von 8,0 m zwischen den Reihen einschlie3lich der
Gebéaude fur Wechselrichter, Transformatoren und Stromspeicher mit einer Grund-
flache von jeweils maximal 15 m? und den technisch erforderlichen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage sowie
Nebenanlagen fiir die Landwirtschaft auf einer Gesamtflache von maximal 400 m?
zulassig. Die Aufzahlung der zulassigen Nutzungen ist abschlieRend, andere
bauliche Nutzungen wie Biomasseanlagen oder auch genehmigungspflichtige
Windenergieanlagen sind nicht Bestandteil der zulassigen Sondernutzung. Die
Eigentiimer planen ein Solarfeld von max. 2,53 ha.
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Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die baulichen Nutzungen und Anlagen nur zu-
lassig, solange die Agri- Photovoltaikanlage der Gewinnung und der Speicherung
von Strom dient und die Nutzung der Photovoltaikanlage einschlie3lich Nebenan-
lagen nicht endgultig aufgegeben und beendet ist. Photovoltaikanlagen besitzen
eine technische Nutzungsdauer von ca. 25 - 30 Jahren. Als Folgenutzung ist eine
landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Eine Photovoltaikanlage ist eine Solarstromanlage, in der mittels Solarzellen ein Teil
der Sonnenstrahlung in elektrische Energie umgewandelt wird. Die Photovoltaik-
anlage besteht aus senkrecht aufgestellten Modulen. Die Modulreihen kénnen bei
tragfahigem Untergrund auf Rammpfosten montiert werden. Auf diese Weise sind
Betongriindungen entbehrlich. Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen,
werden die Modulflachen voraussichtlich nach Osten und Westen ausgerichtet.
Durch den Einsatz bifacialer (beidseitig lichtempfindlicher) Solarmodule konnen
beide Seiten mit einem einzigen Solarmodul ,beerntet” werden. Die Stromproduktion
erfolgt primar in den Morgen- und Abendstunden.

Die festgesetzte Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage sowie die festgesetzte
Art der zuldssigen baulichen Nutzung durch Anlagen fir die Nutzung der Sonnen-
energie durch Photovoltaik entfalten nur Wirksamkeit bis zur durch die Gemeinde
Jahnsdorf o6ffentlich bekannt gemachten endgtiltigen Nutzungsaufgabe einschliel3-
lich vollstandigem Ruckbau einer am Standort realisierten Photovoltaikanlage. Dies
schlief3t die Entfernung der Fundamente und unterirdischen Bauteile mit ein.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird durch die Grundflachen-
zahl und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte gelten als Obergrenze.

Grundflachenzahl:

Die maximal Gberbaubare Grundflache wird als Grundflachenzahl (GRZ) mit maxi-
mal 0,1 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes ermoglicht so die
bauliche Uberdeckung einer Grundflaiche von maximal 10% der Sondergebiets-
flache. Zu berticksichtigen sind hier auch die Grundflachen von Nebenanlagen und
befestigte ErschlieBungsflachen.

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfordert nur sehr geringe
Flachenversiegelungen. Diese ergibt sich aus der nur punktuellen Verankerung der
Unterkonstruktion der Modultische mittels Rammpfosten, den Fundamenten der
Trafostation und ggf. aus den erforderlichen Zaunanlagen. Die Modulzwischen-
raume betragen mindestens 8,0 m.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximal zulassige Gesamthohe der senkrecht aufgestellten bodennahen
bifacialen Module im Sondergebiet betragt 3,50 m. Bei den baulichen Nebenanlagen
wie Trafo-, Wechselrichterstation, landwirtschaftliche Nebenanlagen etc.) ist eine
maximale Gesamthdhe von 4,0 m festgesetzt. Sie ist das Mal zwischen der nattir-
lichen Gelandeoberkante im Ausbauzustand in Metern und der Oberkante der
Photovoltaikmodule bzw. zwischen dem natiirlichen Gelande im Ausbauzustand und
der Oberkante der Dachhaut der Geb&aude der Nebenanlagen (Ubergabestation,
Trafostationen, Ersatzteilcontainer, Anlagen fir die Landwirtschaft).

Durch die Begrenzung der baulichen Hohe wird die optische Dominanz der
Photovoltaikanlage im Nahbereich reduziert.
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Die Mindesthohe der Unterkante der Solarmodule sollte 60 cm betragen; Bezugs-
punkt der angegebenen Hohe sind Meter Uber der natirlichen Gelandeoberkante
(Hbhensystem DHHN2016). Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kdnnen
punktuell auch geringfligige Uberschreitungen zugelassen werden.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Verankerung der Aufstanderung der Photovoltaikmodule sind ausschlieflich
Rammprofile zu verwenden; die Verwendung von Betonfundamenten ist nur in
Bereichen zulassig, welche einen ungeeigneten Baugrund aufweisen. Wie bereits
geschildert dient die Festsetzung zur Vermeidung nicht erforderlicher Boden-
versiegelungen und Bodeneingriffen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemanR Planeintrag durch die Festsetzung
einer Baugrenze nach 8§ 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Hauptanlagen (Solarmodule)
einschlieBlich Nebenanlagen und die Einfriedungen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflache zulassig. Die Baugrenzen richten sich in erster Linie nach
den Vorgaben des § 6 Sachsische Bauordnung SachsBO (Abstandsflachen). Die
geplante Bebauung befindet sich in einem wesentlich gré3eren Abstand zur Wohn-
bebauung als die gesetzlichen Mindestabstande.

Flachen fir Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemaf § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen.

Flachen fuir MallBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Mit der aufgestanderten Bauweise der Module kann die Flachenversiegelung auf ein
Minimum reduziert werden; die Moglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasser-
abflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagwassers innerhalb
des Sondergebietes bleibt vollstdndig erhalten; die Vegetation kann sich auch
innerhalb der Photovoltaikanlage entwickeln.

Insbesondere aufgrund der Topographie des Gelandes ist wild abflieBendes Wasser
nicht auszuschliel3en. Daher ist im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebau-
ung auf dem Flurstick 62/6 der Gemarkung Jahnsdorf die Anlage eines Regenriick-
haltebeckens auf einem Teilbereich des Flurstiicks vorgesehen. Zur Regulierung
der Einleitung des Oberflachenwassers ist entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze der Agri-PV ein Wall anzulegen. Das Oberflichenwasser wird gedrosselt in
das Regenrickhaltebecken geleitet. Ein Nachweis hat im Zuge des Bauantrags
bzw. der Bauanzeige zu erfolgen.

Zufahrten und Wege zu den Modulreihen und moglichen Nebenanlagen sind
versickerungsfahig anzulegen (Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine etc.).

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Als Einfriedungen sind
optisch durchlassige Metallzaune, einfache Maschendrahtzdune oder Solarzaune
mit einer maximalen Hohe von 2,20 m zulassig.

Einfriedungen / PV-Z&aune sind so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich ein
angemessener Bodenabstand (ca. 10-20 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit
vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist
unzulassig.
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Verkehrliche ErschlieBung, befestigte Flachen

Die Anbindung des Sondergebietes an das éffentliche Verkehrsnetz ist gesichert.
Der Vorhabenbereich grenzt an die o6ffentlich gewidmete Umgehungsstralle
(Flurstiick 1156/14, 1156/15 Gemarkung Jahnsdorf) und kann Uber den offentlich
gewidmeten Feld- und Waldweg im Anschluss an die OrtstraBe Am Hang
Gemarkung Jahnsdorf (Flurstiick 369/9, 369b, 369d, 369e, 369/5 und 372/2
Gemarkung Jahnsdorf) erschlossen werden.

Die private Verkehrsflache ist versickerungsfahig (z.B. Schotter, Schotterrasen)
anzulegen. Das Mal} der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen
Erfordernisse zu begrenzen Eine zusatzliche innere ErschlieBung wird nicht
bendtigt.

Wahrend des Aufbaus der Photovoltaikanlage ist mit grofRerer Belastung der
Zufahrten zu rechnen. Spater wird die Anlage nur noch zu Wartung und Unter-
haltung angefahren.

Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise / Festsetzungen und Hinweise
zum Artenschutz

Die gruinordnerischen Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Begrin-
dung (Teil B: Griinordnung) dargestellt. Wie bereits beschrieben wird zusatzlich zum
Bebauungsplan ,Agri-PV Am Hang“ ein Artenschutzgutachten erstellt. Festsetz-
ungen zum Artenschutz werden im Bebauungsplan (Entwurf) beschrieben.

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Sondergebietes fir Photovoltaik mit Trinkwasser, Gas oder
Telekommunikation und die Entsorgung von Schmutzwasser oder eine Abfall-
entsorgung ist nicht erforderlich.

Léschwasser / Brandschutz

Im Normalbetrieb gehen von einer Photovoltaikanlage keine Brandgefahren aus. Die
Module erreichen im Normalfall keine Temperaturen, die brandgefahrlich sein
konnen. Wie bei jeder elektrischen Anlage kdnnen Gefahren im Fehlerfall (Kurz-
schluss/Erdschluss) entstehen, was vom Fachplaner entsprechend beriicksichtigt
wird.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6
Abs. 1 Ziffer 4 des Séachsischen Gesetzes lber den Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz (SachsBRKG) ausschlie3lich den Stadten und Gemeinden.
Die Pflicht der ausreichenden Léschwasserbereitstellung ist unabhéngig von der
Versorgung der Bevoélkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser.

Gemal Schreiben des Gemeindewehrleiters Jahnsdorf vom 30.11.2023 ist rechtlich
kein Nachweis von Loschwasser fir die geplante Agri-PV gefordert. Es ist aber im
Sinne des Eigentimers sinnvoll einen gewissen Ldschwasservorrat zu gewahr-
leisten. Die Eigentimer der Flurstiicke planen eine Regenrtckhaltung im Bereich
des Flurstiicks 62/6 Gemarkung Jahnsdorf zu errichten. Das Becken soll zusatzlich
als Loschwasserspeicher ausgebildet werden.

Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten entsprechend der Muster-
Richtlinie Uber ,Flachen der Feuerwehr" eine Breite von 3 m haben sollten. Im
Einsatzfall sollen Zugénge (Turen und Tore) zerstorungsfrei gedffnet werden
konnen. Zugangsberechtigungen sind mit der ortlichen Feuerwehr abzusprechen
und kénnen Uber eine Feuerwehr- SicherheitsschlieRung erbracht werden.
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Die Zufahrt zu der Anlage und die Loschwasserentnahmestelle sind so herzustellen,
dass sie den DIN 14090 entsprechen.

Weiterhin soll die Bodenflache angemessen bewirtschaftet sein und Graser und
andere Pflanzen entsprechend kurzgehalten werden, um bei anhaltender Trocken-
heit der Vegetation keine Brandlast durch Gras, Heu o. a. entwickeln zu lassen.

Trinkwasser

Eine Versorgung der Photovoltaikanlage mit Trinkwasser ist nicht erforderlich und
nicht vorgesehen.

Abwasser (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Im Plangebiet befinden sich keine o6ffentlichen Abwassersammler des Zweckver-
bandes Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW). Private Grundstiicksentwdsserungen
und StralReneinldufe kdnnen in Teilbereichen jedoch vorhanden sein. Daher ist
jedem vorgefundenen Entwasserungssystem (Abwasserrohr oder Steindecker-
schleuse) eine Funktion zuzuordnen.

Das Niederschlagswasser soll versickert werden; dies hat gemaR § 46 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schadlos ohne Beeintrachtigung Dritter auf dem
eigenem Grundstuck zu erfolgen. Es ist eine breitflachige Versickerung tber die
bewachsene Bodenschicht anzustreben. Vorzugsweise sollte ein freies Ableiten des
Niederschlagswassers in den Untergrund erfolgen. Die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes muss gewahrleistet sein.

Gemald § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. der Erlaubnisfreiheitsverordnung Sachsen ist die
Erlaubnisfreiheit gegeben, wenn das zu versickernde Niederschlagswasser nicht
hauslich, landwirtschaftlich, gewerblich oder in anderer Weise gebraucht worden
und nicht mit anderem Abwasser oder wassergeféahrdenden Stoffen vermischt ist.
Abweichend hiervon bedurfen Gewasserbenutzungen nach 8§ 9 WHG (z.B. Ein-
leitung von Abwasser in ein Gewasser) einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
WHG. Die entsprechende Erlaubnis muss vor Baubeginn vorliegen.

Elektrische Arbeit

Die gewonnene elektrische Arbeit wird fir den Eigenbedarf der Family Dental
Zahntechnik GmbH genutzt. Der Betreiber der Anlage behélt sich vor, einen Antell
des erzeugten Stroms fur andere lokale Akteure und Unternehmen zur Verfigung
zu stellen. Das eigene Leitungsnetz beschrankt sich auf die interne Solarpark-
verkabelung bis hin zum Ubergabepunkt.

Sonstige Infrastrukturmafinahmen sind nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten

Die durch das Vorhaben entstehenden ErschlielBungskosten, insbesondere die
Anbindung an das Leitungsnetz zur Einspeisung von Strom werden von den
Eigentimern der Solaranlage getragen. Entsprechende Regelungen kénnen in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager getroffen
werden.
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Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise auf fir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:

. Umgang mit Mutterboden / Bodenschutz

. Baugrunduntersuchungen

. Altlasten

. archaologische Denkmale

. Vermessungs- und Grenzpunkte

. Hinweise zum Brandschutz

. Kampfmittelfunde

. zur Verwendung empfohlene Geholzarten

. VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz

Abfalle

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach Mal3gabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der
auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen
(Verwertung/ Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KrWG separat zu
erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (8 7 Abs. 2 KIWG).

Eine Nachweispflicht Gber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich
aus der Nachweisverordnung.

Bodenschutz

Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung wird zur Prifung der Stitzenramm-
barkeit eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Geologiedatengesetz

Geologische Untersuchungen wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen
inklusive ihrer Nachweisdaten sind dem LfULG spatestens zwei Wochen vor Beginn
anzuzeigen (8 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) an das LfULG zu Ubermitteln.
Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen,
Gutachten) angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung an das LfULG zu Ubermitteln (8 9, 10
GeolDG). ’

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten
geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem
Link ,Bohranzeige” verfugbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax"
elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des 8§ 15 des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetzes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkund-
ungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgut-
achten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behorden des Freistaates
Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen
juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG
unberdhrt.
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Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet gesamt: 31.830 m?
sonstiges Sondergebiet SO ,Agri - Photovoltaikanlage® 25.265 m?
Verkehrsflache, 6ffentlich (Umgehungsstral3e) 1.550 m?
Verkehrsflache (Feld- und Waldweg, Wanderweg) 575 m?
private Grunflache 150 m?
Extensivgrinland mit Gehdélzgruppen 1.473 m®
Pflanzung Feldhecke 2.817 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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Teil B Grinordnung

Der Griunordnungsplan ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Er trifft
Aussagen uber Zustand, Funktion, Ausstattung des Landschaftsraumes innerhalb
des Geltungsbereiches und soll Festsetzungen zum Erhalt, zur Neuanlage und zur
Entwicklung der Frei- und Grinflachen enthalten. Mit § 1a BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG hat der Gesetzgeber den Gemeinden die Anwendung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung (88 14, 15 BNatSchG) in der Bauleitplanung vor-
gegeben, wobei nach § 18 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

Planerische Vorgaben der Grinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung wurden aus den Vorgaben und fach-
lichen Zielen der Ubergeordneten Planungen fir Natur und Landschaft, der Biotop-
typenkartierung sowie in Abstimmung mit Vorhabentrager unter Bezugnahme auf
die drtlichen Standortverhéltnisse abgeleitet. Der Planungsraum liegt naturraumlich
im ,Unteren Mittelerzgebirge“ (Regionalplan Region Chemnitz), an der Grenze zum
Erzgebirgsbecken.

Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Fur das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewéhrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungs-
intensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt MafRnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Boden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur die
Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch naturliche Ruckhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionalplanung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge wie auch des
Regionalplans Chemnitz (Satzungsbeschluss vom 20.06.2023) sind wie folgt fir den
Planungsraum relevant:
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Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

G 3.2.13 Siedlungsrander sollen in landschaftsgeméafRer Form erhalten bzw. ent-
sprechend gestaltet werden.

G 3.3.4 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise... soll der Versiegelungsgrad
reduziert werden, Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen.

—  Geholzpflanzungen zur Eingriinung der Agri- Photovoltikanlage sind entlang
der Ortslage von Jahnsdorf im Westen sowie entlang des Wanderweges im
Norden der geplanten Anlage festgesetzt.

Die maximale Flachenversiegelung ist mit einer GRZ von 0,1 festgesetzt; die
interne Erschliel3ung ist wasserdurchlassig durchzufihren.

Gewasserschutz

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natlrliche Rickhaltesysteme in der Flache zurlickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhaltnisse zulassen, ist ein mdglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

—  Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll weiterhin vor Ort versickern;
insbesondere aufgrund von moglichem wild abflieBRenden Wasserssoll am
westlichen Rand der Vorhabenflache vorbeugend ein Wall errichtet werden,
so dass das Oberflachenwasser gedrosselt in das Regenruckhaltebecken
(Flurstiick 62/6 Gemarkung Jahnsdorf) eingeleitet wird.

Regionalplan Region Chemnitz, Freiraumstruktur
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben

G 2.1.2.3 Regional bedeutsame Aussichtspunkte und Aussichtsbereiche sollen als
bedeutsame Bereiche fur das Landschaftserleben erhalten und vor visuellen Stor-
wirkungen geschuitzt werden. Vorhaben mit wesentlichen sichtbeeintrdchtigenden
Wirkungen sollen im Umfeld der festgelegten Regional bedeutsamen Aussichts-
punkte zu vermieden werden.

Damit der erfasste Aussichtsbereich entlang des Eisenweges seine besondere
Funktion erfiillen kann, sollen die jeweils wichtigen Blicksektoren in dem fiir den
Ausblick relevanten Entfernungsbereich von visuellen Storfaktoren freigehalten
werden. Wichtige Sichtachsen sollten an den fir die Aussicht bedeutsamen Orten
selbst durch Gehdlze nicht maf3geblich beeintrachtigt werden.

G 2.1.2.7 Beeintrachtigungen des regionalen Landschaftsbildes durch gewerblich-
technische Dominanten sollen durch entsprechende Baukérpergestaltung, Farb-
gebung und Eingriinung begrenzt werden.

—  Die Vorhabenflache grenzt an einen regional bedeutsamen Aussichtsbereich,
der insbesondere aufgrund der Totographie durch die PV- Anlage nicht beein-
trachtigt wird.
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Karte 8 Kulturlandschaftsschutz
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Abbildung 7:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 8 Kulturlandschaftsschutz

— landschaftsbildpragende Erhebung (Hanggebiet) angrenzend; Aussichts-
bereich Eisenweg (A2)

Arten und Biotope, groBraumig Ubergreifender Biotopverbund

Z 2.1.3.7 Die in der Karte 12 festgelegten Zugkorridore sowie Rast- und Sammel-
platze grol3raumig ziehender Vogelarten sollen in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten
werden.

Karte 12 Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung
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Abbildung 8:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 12 Gebiete mit avifaunistischer Bedeutung
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—  Die Vorhabenflache grenzt an ein Gebiet mit besonderer avifaunistischer
Bedeutung (Offenlandlebensraum, Brut und Rast

G 2.1.3.8 Innerhalb der in der Karte 12 festgelegten Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung ist bei raumbedeutsamen Vorhaben und Nutzungs-
anderungen die jeweilige Funktion als Lebensraum fiir Vogel zu berticksichtigen.

— Im Zuge der Bauleitplanung wird ein artenschutzrechtliches Gutachten
erarbeitet. Innerhalb dieser speziellen artenschutzrechtlichen Prufung werden
insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die Abwendung
der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder fir eine
Befreiung geman § 67 Abs. 2 BNatSchG gepruft.

Maflnahmen Naturschutz und Landschaftspflege

Z 2.1.4.5 KompensationsmalRnahmen flr unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes,
insbesondere bei Eingriffen durch Uberdrtlich bedeutsame Vorhaben, sollen unter
Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz, Vorrang- und Vorbehaltsgebietes zum
Schutz des vorhandenen Waldes, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturland-
schaftsschutz, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Waldmehrung, Bereichen der
Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen oder sanierungsbediirftigen
Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifischen Schutz- und Entwick-
lungserfordernisse beitragen.

—  Als Ausgleich- und Ersatzmafnahme fur den Eingriff durch die geplante Agri-
Photovoltaikanlage sind Mal3nahmen im Geltungsbereich geplant: Hecke mit
Saumestreifen; Gehdlzgruppen.

Boden / Altlasten

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung tUberdimensio-
nierter versiegelter Freiflachen, durch den Ruckbau un- oder untergenutzter ver-
siegelter Bereiche und durch einen hohen Griinflachenanteil baulicher Freiflachen
soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachenbefestigungen
sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasser-
durchlassiger Bauweise erfolgen (Fu3- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.),
soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung
anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur
Versickerung gelangen konnen.

—  Eine wasserdurchlassige Bauweise ist im Bebauungsplan festgesetzt.
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll vor Ort versickern.

Klima / Luft

Z 2.1.6.1 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungs-
relevante Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre
klimaokologische Ausgleichsfunktion erfullen kénnen. MalRnahmen, die die Ent-
stehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden
werden.

—  Eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fur landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und fur Stromproduktion mittels einer PV-Anlage
als Sekundarnutzung (Agri-PV) fihrt zu keiner Einschrankung der Entstehung
von Kaltluft.
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Kaltluftentstehungsgebiete sind Flachen, welche nachts in Abhéngigkeit von
den Bodeneigenschaften und dem Bewuchs die auf ihr lagernde Luft
abkihlen. Aufgrund der néchtlichen Ausstrahlungsvorgange ist im Offenland
der Abkuhlungseffekt am grof3ten. Die Kaltluftproduktion erreicht hier die
hochsten Werte.

Karte 14“Siedlungsklima“

—  Gemal Regionalplan befindet sich die Vorhabenflache in einem Kaltluftent-
stehungsgebiet.
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Abbildung 9:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 14 Klimaschutz

Wasser

Z 2.2.1.4 In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz soll die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers
verringert werden. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegeniber
Schadstoffeintragen sowie der Beeintrachtigung der Grundwasservorkommen,
insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Klimawandels ist
durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen.

In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz ist die
sehr hohe und hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber (Schad-)
Stoffeintrégen durch bestehende sowie geplante Flachennutzungen (z. B. Landwirt-
schaft, Industrie und Gewerbe) besonders zu beachten. Dabei ist die Empfind-
lichkeit des Grundwassers gegenuber (Schad-) Stoffeintragen von der geologischen
Uberdeckung, vom Grundwasserflurabstand sowie vom Schadstofffilter- und -
puffervermbégen des Bodens abhangig. Ebenso muss den Beeintréachtigungen
aufgrund der Folgen des Klimawandels mit entsprechenden Bewirtschaftungs-
formen und Nutzungen begegnet werden.

—  Geplant ist eine extensive Beweidung der Flache durch Damwild, so dass der
Empfindlichkeit des Grundwassers in besonderem MalR Rechnung getragen
wird.
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Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen

—  Das Vorhabengebiet befindet sich in einem Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz
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Abbildung 10: Regionalplan Region Chemnitz, Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Karte 11 sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft

—  Die Vorhabenflache befindet sich in einem Regionalen Schwerpunkt der
Grundwassersanierung

Das griinordnerische Konzept fur das Plangebiet verfolgt folgende Ziele:

. Strukturanreicherung innerhalb der ansonsten ausgeraumten Agrarflur, insbe-
sondere durch Entwicklung von gliedernden Gehdlzstrukturen,
. Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung zwischen den bifacialen Solar-

modulen; Schutz von Flachen mit ginstiger klimatischer Wirkung

. Erhdhung der Biotop- und Artenvielfalt,

. gestalterische Einbindung der geplanten Photovoltaiknutzung in die Ortsrand-
situation,

. Malnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades,
Anlage von versickerungsfahigen Zufahrten und Wege, ungehinderter Ober-
flachenwasserabfluss,

. Festlegung von VermeidungsmaRnhahmen vor Durchflihrung von Bodenein-
griffen sowie wahrend der Bauphase.

Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis grunordnerischer Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich
einerseits aus § la Abs. 3 BauGB, also den festzusetzenden Flachen und Mal3-
nahmen zum Ausgleich planbedingter Eingriffe, andererseits aus den von der
Gemeinde verfolgten stadtebaulich-freiraumplanerischen Zielen. Die rechtliche
Grundlage (auch) der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan bildet der
§ 9 BauGB.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Grinordnungs-
planes Bestandteil des Bebauungsplanes. Das planerische Konzept beinhaltet:
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Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

Die Errichtung der Agri- Photovoltaikanlage stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft gema3 8 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Der Eingriff besteht hier neben der
geringflgigen Flachenversiegelung (Fundamente, techn. Infrastruktur sowie Zuweg-
ungen) vor allem in der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Entsprechend § 15
Abs. 1 BNatSchG ist der Eingriff auf das absolut notwendige Maf3 zu minimieren
und nicht vermeidbare Eingriffe sind zu kompensieren.

Heckenpflanzung (A1)

Auf den festgesetzten privaten Griinflichen (2.817 m?) entlang der nérdlichen,
ostlichen und sudlichen Grenze des Geltungsbereiches (Teile der Flurstiicke 372/2
und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf), ist zur Randeingrinung der Agri- Photo-
voltaikanlage auf mindestens 75 % der Flache eine Pflanzung mit heimischen,
standortgerechten Vogelschutz- und Vogelndhrgehdélzen vorzusehen (artengerechte
Pflanzabstdnde in Hecken 1St. / 3m?. Zur Verwendung empfohlene Arten
(Straucher mind. 2xv, Hb6he 60-100 cm, 3 Triebe) sind unter den textlichen
Hinweisen genannt. Die ca. 5,0 m breite Gehdlzpflanzung ist fachgerecht auszu-
fuhren und durch den Eigentiimer der Flache dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung
einer Beschattung der Agri-PV ist eine regelméRige Pflege aul3erhalb der Brutzeit
erforderlich.

Fur Zuwegungen / Zufahrten dirfen Teilbereiche der privaten Grinflache in
Anspruch genommen werden.

Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Frischwiese mit
vereinzelten Gehdlzpflanzungen (A2)

Auf der festgesetzten privaten Grinflache A2 entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze (teilweise als Wall ausgebildet) ist auf einem ca. 10,0 m breiten
Streifen eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und mit zeitlicher Staffelung
maximal 2-3 x pro Jahr zu mahen (frihestens Anfang Juli jedes Jahres). Zwischen
erster und zweiter Mahd sollte eine Pause von mindestens 8 Wochen eingehalten
werden, damit der zweite Aufwuchs zur Frucht- und Samenreife gelangen kann. Das
Mahgut ist zu entfernen. Auf den Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist zu verzichten.

Auf der Flache sind standortgerechte Straucher und Baume im Friihjahr oder Herbst
in Gruppen (ca. 5 Gehdlzgruppen) zu pflanzen. Die Anpflanzung erfolgt 4 — bzw. 5-
reihig im Dreiecksverband auf eine Ladnge von 5 m bis 10 m. Der Pflanzenabstand
soll 1,5 m x 1,5 m betragen. Dies entspricht 4,4 Pflanzen auf 10 m? (Lehr -
Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau, Kap. 7.3.9.2).

Die Geholze sind durch den Eigentiimer des Grundstiicks dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Fir Zuweg-
ungen / Zufahrten dirfen Teile der privaten Grunflache in Anspruch genommen
werden.

Mit den Festsetzungen zur Eingriinung der Photovoltaikanlage (Heckenpflanzung,
Geholzgruppen zur Ortslage von Jahnsdorf) wird angestrebt, die Beeintrachtigung
der Landschaft so gering wie mdglich halten.

Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind spéatestens in der 1. Vegetations-
periode nach Errichtung der Photovoltaikanlage einschlie3lich Nebenanlagen und
sonstiger Anlagen umzusetzen und fur die Dauer der Betriebszeit fachgerecht zu
pflegen. Fiur die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige Herstellungs- und Entwicklungs-
pflege.
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Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemafR3 § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4
BNatSchG darauf zu achten, dass ausschliel3lich gebietseigene Geholze des
Vorkommensgebietes 3 ,Sudostdeutsches Hlgel- und Bergland, sowie Saatgut des
Ursprungsgebietes 8 ,Erz- und Elbsandsteingebiet" zulassig sind. Sollte dies in
begriindeten Fallen nicht mdglich sein ist eine alternative Begrinung mittels
Mahdguttibertragung oder Heudruschverfahren von geeigneten Spenderflachen
erforderlich.

Die Wirkung der geplanten Agri-PV-Anlage ist in hohem Maf3e durch die Entfernung
zu den angrenzenden Ortschaften bestimmt. Im Bereich hoéherer Sichtbarkeit
angrenzend an die Gemeinde Jahnsdorf wird die potenzielle Beeintrachtigung der
geplanten Anlage auf das Landschaftsbild durch einen 10 m breiten unbebauten
Streifen und der Anpflanzung von Gehdlzgruppen als Sichtschutz minimiert.

Weitere Inhalte der Griinordnungsplanung wie:

o Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild,

° Malnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild,

o Ermittlung des Kompensationsbedarfes und mogliche MaZnahmen zu
Kompensation unerwinschter, unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Teil C) behandelt.
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Teil C Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang“ mit einer FlachengroiRe
von ca. 2,53 ha (Modulfeld) erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes fir die
kombinierte Nutzung der Flache fur die Landwirtschaft und fir die Solarenergie-
nutzung (Agri-Photovoltaik). Die Agri-PV macht es moglich, die Grinlandnutzung mit
der Bereitstellung von erneuerbarem Strom zu verbinden und somit einen Beitrag
zur Entspannung des globalen Flachenkonflikts zu leisten.

In Jahnsdorf sind eine bodennahe vertikale Aufstanderung der Solarmodule und
eine dauerhafte Grinlandnutzung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen geplant. Die
mit Solarmodulen und Stromspeicher einschlie3lich erforderlicher Nebenanlagen
zulassige Uberbaubare Flache betragt maximal 10% der Gesamtflache. Eine Bewirt-
schaftung von ca. 90% der Flache ist weiterhin mdglich.

Die vorgesehenen MafRRnahmen zur Eingriinung der Anlage sind als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Pflanz-
gebote, Ausgleich aufgrund der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes) innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. Weitere Angaben zu den
Inhalten der Planung einschlie3lich der Erlauterung der getroffenen Festsetzungen
wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.

Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltprufung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt in Abschatzung der zu erwartenden
Auswirkungen auf Natur und Umwelt durch die Gemeinde Jahnsdorf auf der Grund-
lage des gewahlten Planungsumgriffs.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens alle wesentlichen Trager offentlicher
Belange und die von der Planung betroffenen Behérden im Rahmen der
vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (8 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche
Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 (4)
BauGB (Scoping) gebeten. Ein Artenschutzgutachten wird im Zuge der Entwurfs-
planung erstellt; die Befunde werden im Anschluss erganzt. Ggf. erforderliche
Malnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes innerhalb des Planungsgebietes wurden
dariiber hinaus bericksichtigt:

. vorhandene Datengrundlagen des Séchsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de); CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.)

. Geoportal Sachsen
. Informationen der Fachbehotrden
. eigene ergdnzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freiraume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der
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. Uberprifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
unter besonderer Beriicksichtigung méglicher Beeintrachtigungen von Arten-
vorkommen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und européisch geschuitzter
Vogelarten oder eines Lebensraumtyps nach Anhang | der FFH-Richtlinie,

. Beurteilungen der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in der freien
Landschaft durch mégliche optische Fernwirkungen.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgliter.

Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschldgigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des 8§ l1la (3) BauGB in Verbindung mit
88 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutz-
gesetzes, wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren die ,Handlungsem-
pfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(Dresden, Juli 2003, SMUL)“ berticksichtigt. Sonstige Umweltschutzziele ergeben
sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben (vgl. Teil B), die im Rahmen des
naturschutzfachlichen Ausgleichs Beriicksichtigung finden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Agri-PV-Anlagen haben, wie andere PV-Freiflachen-Anlagen auch, gewisse Aus-
wirkungen auf den Boden, den Naturhaushalt und das Mikroklima. Die Wirk-
mechanismen der verschiedenen Kategorien von Agri-PV wurden bisher nicht
systematisch untersucht oder untereinander verglichen. Daher kdnnen die natur-
und umweltschutzfachlichen Auswirkungen zum derzeitigen Zeitpunkt nur abge-
schéatzt werden. Dies geschieht basierend auf den vorliegenden Erfahrungswerten
der letzten Jahre seit Errichtung der ersten Pilotanlagen (Schriftreihe des LfULG,
Heft 1/2022).

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzglter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen tat-
sdchlich auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat, raumlicher Reichweite und zeitlicher
Dauer konnen die vom Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhangigkeit von den
Merkmalen der geplanten Agri-Photovoltaikanlage voneinander abweichen.

Baubedingte Projektwirkungen

Zur Bauphase gehoéren im Allgemeinen die Baustelleneinrichtungen und die Bau-
arbeiten bis hin zur Fertigstellung der Anlage. Baubedingte Wirkfaktoren, die vor-
Ubergehende nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu behebende Beeintrachti-
gungen verursachen, lassen sich fir das Planungsvorhaben wie folgt zusammen-
fassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,

. Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen,

. Abgrabungen zur Verlegung der Leitungstrasse zum Anschluss an die Uber-
gabestation,

. ggf. erhdohtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-

rare Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen.
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Fur die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, voriibergehend
Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen in Anspruch zu nehmen. Die
Baustelleneinrichtung kann in der Regel auf dem Gelande des Vorhabens unter-
gebracht werden. Eine zusatzliche baubedingte Flacheninanspruchnahme ist damit
meist nicht erforderlich. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und im Wesent-
lichen werden sich diese Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken.

Baubedingt sind auch Eingriffe in den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahr-
zeuge hervorgerufen werden und eine Verdichtung des Bodens zur Folge haben.
Das betrifft die Bauablaufe fur Transport, Lagerung und Errichtung der baulichen
Anlagen. MaRRgeblich hierfur verantwortlich sind Kettenfahrzeuge, die zum Rammen
der Pfahle in den Untergrund verwendet werden. Der verwendete Kettenantrieb ist
dabei grundsatzlich als relativ bodenschonend einzuschéatzen. Weitere Verdicht-
ungen werden durch die Fahrzeuge auf der Flache bewirkt, deren Aufgabe der
Transport der Gestell-Stangen und PV-Module an die vorgesehenen Positionen auf
der Flache ist. Bei diesem Arbeitsschritt, welcher per LKW oder Traktor erfolgt,
konnte die Verdichtung mit reduziertem Reifendruck oder kleineren Fahrzeugen
reduziert werden.

Im Bereich von Leitungskorridoren sind auch Bodenbeeintrachtigungen durch
Umlagerungen und Verdichtung zu verzeichnen. Durch die Bautétigkeiten oder die
Herstellung der PV-Anlage sind keine Bodenumlagerungen erforderlich. Die
erforderlichen Erd- und Bodenarbeiten fur die Errichtung der PV-Anlage
beschranken sich auf das Einbringen der punktférmigen Rammfundamente fur die
Modultische sowie auf die Verlegung der Elektrokabel von den Modultischen zu den
Trafostationen und von hier zur Ubergabestation. In den beiden letztgenannten
Fallen handelt sich hier nur um einen Kkurzfristigen Grabenaushub mit an-
schlieRender Verfillung der Grdben mit dem ausgehobenen Erdmaterial sowie einer
anschlieRenden Rekultivierung des Oberbodens, z.B. durch (Wieder-) Ansaat.

Die Bauzeit kann sich je nach Grol3e einer Anlage Uber mehrere Monate hinziehen.
In dieser Zeit ist mit tatigkeitsbezogenem Bauldrm durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen sowie mit Erschitterungen zu rechnen.
Wahrend der Bauphase erhoht sich méglicherweise auch das Verkehrsaufkommen
auf den Zufahrtsstraen und damit immissionsseitig die Larmbelastung der An-
wohner.

Erdarbeiten verursachen insbesondere bei trockener Witterung die Bildung diffuser
Staubemissionen. Sie sind zeitlich und rdumlich begrenzt und lassen sich durch
Ublicherweise angewendeten Mal3Bnahmen, wie z.B. Berieselung mindern (ARGE
Monitoring PV-Anlagen: Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen).

Beim spateren Ruckbau der Anlage nach zwanzig bis dreil3ig Jahren mussen
prinzipiell fast alle Arbeiten in umgekehrter Reihenfolge erneut ausgefihrt werden.
daher kommt es voraussichtlich hierbei erneut zu den oben beschriebenen
Beeintrachtigungen Schriftreihe des LFULG, Heft 1/2022).

Anlagebedingte Projektwirkungen

Zu prufende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zulassigen Nutz-
ungen ableiten. Sie wirken wahrend des Bestands der Anlage und kdnnen sich auf
das Plangebiet selbst als auch auf die ndhere und weitere Umgebung (Lebensraum,
Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:
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. Uberbauung mit Verschattung der Bodenflaiche auf max. 10% der Grund-
stucksflache,
. geringe erhdhte Verdichtungen im Rahmen der Bewirtschaftung

. geringer Versiegelungsgrad (Fundamente, evtl. Zufahrtswege..), maximal 10%

. Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche
Gelandeoberflache mit mikroklimatischen Veranderungen,

. Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes, Beeinflussung der Verteilung
des Niederschlags auf der Flache,

. optische Stdérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch
technische, landschaftsuntypische, Bauwerke und Materialien, Lichtreflexe,
Spiegelungen,

. eingeschrankte Zuganglichkeit / Durchlassigkeit des Plangebietes aufgrund
der Einfriedung; Barrierewirkung / Zerschneidung.

Anlagebedingte Wirkungen werden insbesondere durch die Module mit ihren
Rammfundamenten sowie den dazugehdrigen Kabeltrassen und Wechselrichter-
Verteilerstationen hervorgerufen. Eine (Teil-) Versiegelung von Boden wird durch
den Bau von ErschlieBungsanlagen verursacht. Bezogen auf die Gesamtflache
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist im Allgemeinen mit einem Versiegelungs-
grad von < 1% zu rechnen (Next2Sun).

Je nach Kategorie der Agri-PV-Anlage entsteht eine unterschiedlich starke zusatz-
liche Beschattung der Flache. Dies hat den grundséatzlichen Effekt zufolge, dass die
Verdunstung von Wasser in Boden und Pflanzen (Evapotranspiration) abnimmt. Im
Detail gibt es hier je nach Anlagentyp deutliche Unterschiede bei der Auspragung
der Beschattung. Weiterhin ist die Auspragung der Evapotranspiration auch von der
Tageszeit abhangig. Bei den vertikalen Agri-PVA mit in Nord-Sid-Richtung ver-
laufenden Reihen zeigt sich beispielsweise eine starke Beschattung der landwirt-
schaftlich genutzten Bereiche in den Morgen- und Abendstunden. Zur Mittagszeit
trifft die Sonneneinstrahlung jedoch fast ungehindert auf die gesamte Flache. Erfolgt
die Aufstellung in Ost-West Reihen gibt es stets mehr Schatten auf der Nordseite
der Modulreihe. Eine verringerte Verdunstung aus dem Boden fihrt zu einem
feuchteren Boden und somit folglich zu einer héheren Wasserverfugbarkeit fur die
Kulturpflanzen. Hierzu existieren kaum Forschungen.

Je nach Anlagentyp einer PV-Freiflachen-Anlage wird die Verteilung des Nieder-
schlages auf der Flache beeinflusst. Bei dem vertikalen Agri-PV-System ist dieser
Effekt zu vernachlassigen, da nur eine marginale Tropfkante direkt unterhalb der
senkrechten Module entsteht, welche kaum erhéhte Mengen an Niederschlag ein-
bringt. Bei den vertikalen Anlagen kommt der Niederschlag folglich nahezu unbeein-
flusst auf der Flache an, da die Uberbauung weniger als 1 Prozent der Flache
betragt.

Da bei den vertikalen Anlagen keine Tropfkanten entstehen, ist entsprechend nicht
von einer verstarkten Erosionswirkung auszugehen. Stattdessen kénnen die bei den
vertikalen Anlagen Ublicherweise entstehenden ca. ein Meter breiten Pflegestreifen
unterhalb der Module (durch den ganzjahrigen Gras- und Krauterbewuchs) sogar zu
einer aktiven Reduktion von Bodenerosion beitragen. Eine beginnende Erosion auf
einer landwirtschaftlich genutzten Flache koénnte durch diese streifenférmigen,
regelmafig in der Flache auftretenden Griinstreifen gebremst werden.

Beziglich der Spiegelungseffekte ist anzumerken, dass aus physikalischen
Grinden in der Regel bei vertikal errichteten Agri-PVA keine Blendwirkung fir
Verkehrsteilnehmer oder sonstige Personen durch die Sonneneinstrahlung zu
erwarten sind, da der Einfallswinkel der Sonnenstrahlen dem Ausfallswinkel nach
Auftreffen auf den Modulen entspricht (Schriftreihe des LFULG, Heft /2022).
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Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und
bei der Unterhaltung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auftreten.

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zahlen mdégliche Emissionen sowie Wirk-
ungen durch Wartung und Pflege der Anlage. Emissionsquellen konnen die Warme-
abgabe der Modulflachen und elektrische bzw. elektromagnetische Felder sein. Die
zu erwartende Intensitat kann jedoch als gering eingestuft werden. Die im laufenden
Betrieb Gblichen Intervalle sehen in der Regel eine jahrliche Wartungsbegehung und
bedarfsgerechte Reparatureinséatze vor.

Im Rahmen der Bewirtschaftung sind mdglicherweise partiell erhdhte Verdichtungen
zu erwarten, da sich die Fahrten der Maschinen auf gewisse Spuren konzentrieren
werden. Die dadurch auftretenden lokal begrenzten Verdichtungen sind in der
Landwirtschaft nicht ganzlich undblich. Neben den Spuren mit etwas starkerer
Verdichtung durch die haufigere Befahrung gibt es im Gegenzug auch weite
Bereiche mit deutlich reduzierter Befahrung. Dadurch kann sich die Infiltrations-
leistung, Wasserverfugbarkeit und Durchwurzelbarkeit der Bdéden verbessern, weil
sich die Bodenverdichtungen auf die Fahrspuren beschranken (Schriftreihe des
LfULG, Heft 1/2022).

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die wesentlichen Aspekte bei denen der Mensch als Belang zu betrachten ist, sind
die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und die Erholungsfunktion (landschaftsbezogene Erholung).

optische Effekte (Blendwirkungen), elektrische und magnetische Strahlung

In Bezug auf Agri-Photovoltaikanlagen sind hier vor allem mdgliche Beeintrachti-
gungen durch baubedingte Gerausche, optische Effekte (Lichtreflexe) und
elektrische und magnetische Felder mdglich. Der Betrieb der Photovoltaikanlage
erzeugt keine Schall- und Schadstoffimmissionen.

Der Bebauungsplan entspricht bzgl. des Lichtimmissionsschutzes der Forderung
des § 50 Bundes - Immissionsschutzgesetzes (BImSchG): ,Bei raumbedeutsamen
Planungen und Maflnhahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlielich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden."
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Die geplante Photovoltaikanlage stellt eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5 Nr. 1
BImSchG dar und unterliegt als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
dirftige Anlage den allgemeinen Grundpflichten der 8§ 22 ff. BImSchG. Demnach
ist sie so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, bzw.
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal} beschrénkt werden.

Bei senkrechten Solaranlagen gibt es im
S Gegensatz zu den Modultischen keine
. Blendwirkung durch solare Strahlung, da
bei Sonnenstrahlen gilt:
Einfallswinkel = Ausfallswinkel.
Das bedeutet, dass eine Blendwirkung
ab einer Entfernung von nur wenigen
Metern zum Modul nur unterhalb der
Modulunterkante (ca. 1 Meter tiber dem
i Boden) auftreten kann. Somit ist eine
= Blendwirkung nicht gegeben.

AulRerdem sind Photovoltaikmodule generell dazu ausgelegt, die einfallende Strah-
lungsenergie zu absorbieren, nicht zu reflektieren. Die Oberflaiche der Module ist
beschichtet, sodass auftreffendes Licht z.B. durch Autoscheinwerfer nicht linear,
sondern diffus reflektiert wird, sodass eine Blendung fur Autos in der Regel nicht
eintritt. Dies wurde bereits durch Blendgutachten an anderen Standorten bestatigt.
Eine Beeintrachtigung fur das menschliche Wohlbefinden ist nicht zu erwarten.

Mogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische und magnetische
Strahlung durch die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und
Transformatorenstationen werden ausgeschlossen, da im Geltungsbereich ohnehin
ein Aufenthalt von Menschen ausschlief3lich zur Bewirtschaftung der Flachen zu
erwarten ist. Elektrische Gleich- oder Wechselfelder oder auch magnetische Gleich-
und Wechselfelder sind nur sehr nahe an den Erzeuger der Strahlung zu messen
und nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab.

Gerauschwirkungen

Die PV-Module machen keinerlei eigene Gerausche. Eine potenzielle Gerausch-
guelle kénnen die elektronischen Anlagen sein. Beim Next2Sun Anlagenkonzept
werden ausschliel3lich Stringwechselrichter eingesetzt. Hier gibt es - wie aus dem
Privatbereich bekannt - unterschiedliche Kiihlkonzepte. Darunter zahlen die aktive
Kihlung mittels Lufter sowie die Kuhlung durch natirliche Konvektion (Luft-
zirkulation im Gehause). Letztere kommt nahezu ohne jegliche Gerauschentwick-
lung aus.

Im notwendigen Trafo sind zudem Lufter verbaut, die akustisch wahrnehmbar sind,
jedoch haufig durch Umgebungsgerédusche lbertént werden. Der Standort der
Trafostationen wird so geplant, dass diese sich in ausreichender Entfernung zur
Ortslage befinden, sodass keine Gerduschimmissionen vernehmbar sind.

Gerausche durch starke Winde sind nicht auszuschlie3en, aber bisher noch nicht
mit einer Beeintrachtigung der Anlieger einhergegangen. Die Modulreihen sind,
auch insbesondere durch den Abstand von der Modulunterkante zum Boden, teil-
weise winddurchlassig und erzeugen somit keine bis wenige zusatzliche Gerausche.
Etwaige durch Wind hervorgerufene Gerausche sind in der Regel nicht lauter als der
Wind selbst.
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Landschaftsbezogene Erholung

Erholungslandschaften zeichnen sich in der Regel durch eine hohe Vielfalt, Eigenart
und Schonheit aus. Das Vorhabengebiet befindet sich gemal Karte D ,Landschafts-
bildeinheiten® des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge in einer strukturreichen
Wald- Feld- Wechsellandschaft / Offenlandschaft zwischen den Tallandschaften der
Zwo6nitz und der Wirschnitz.

Die Freiraumflachen um Jahnsdorf werden insbesondere von Anwohnern genutzt.
Bei dem Feldweg an der nordlichen Grundstiicksgrenze zwischen der Stral3e An
Hang und der UmgehungsstralRe handelt es sich um einen eingetragenen Wander-
weg der Gemeinde. An der Jahnsdorfer StralRe / Adorfer StralRe befindet sich ein
Radweg, der an den Waurtschnitztal- Radweg und somit an die Karlsroute
anschlieft.

Insbesondere aufgrund des Nord-Sid-Verlaufs der Modulreihen (Ost-West-
Ausrichtung der Module) und der geplanten Heckenpflanzung sind Beeintrachti-
gungen der Wanderer entlang der Vorhabenflache nicht zu erwarten.

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut
Mensch)

. keinerlei Blend- oder Gerauschbelastungen oder lufthygienische Belastungen
wahrend des Betriebs der Anlage zu vermuten; immissionsschutzrechtliche
Belange stehen der Planung nicht entgegen.

. geringe Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitdt und Minder-
ung der Erholungseignung eines siedlungsnahen Freiraumes durch die techni-
sche Uberpragung; Veranderungen des Landschaftsbildes; aufgrund der
geplanten Bepflanzung entlang der noérdlichen und westlichen Grenze des
Geltungsbereiches und der im Bestand eingegriinten Ortsrandlage wird die
Beeintrachtigung reduziert

. keine Zerschneidung des Landschaftsraumes; Erhalt der Wegeverbindungen.

. geringe baubedingte, voriibergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StraRen, Erschitterungen) im
Bereich des Planungsumgriffs.

Vermeidung und Minderung

. randliche Heckenpflanzungen, Grinlandstreifen entlang des Siedlungsrandes
von Jahnsdorf im Westen.
. Beschrankung der zulassigen Bauhthe, Modulhdhe auf 3,5 m; Hohe der

Nebengebaude maximal 4,0 m.
. Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zuganglichkeit der Land-
schaft im Umfeld.

. Baustellenzufahrt fir die Errichtung auRerhalb der Ortslage.

. Der Standort der Trafostationen sind so zu planen, dass diese sich in aus-
reichender Entfernung zur Ortslage befinden.

. Belastigungen durch Larm, Stdube und Geriliche, die wahrend der Baumalfi-

nahmen auftreten sind so gering wie maglich zu halten.

Grundsatzlich lassen sich mit einer vorausschauenden Standortwahl mdg-
liche Beeintrdchtigungen der Erholungsfunktion, aber auch der Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen regelm&Rig vermeiden. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen
auswirken konnen, sind nicht zu erwarten. Die Minderung der Erholungs-
eignung im siedlungsnahen Freiraum durch die technische Uberpragung ist
im nahen Umfeld der Anlage wahrnehmbar. Die landschaftsbezogene
Erholung ist weiterhin gegeben.
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Schutzgut Boden, Flache

Geologie

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet in der Erzgebirgsnord-
randzone. Das nattrliche geologische Profil wird zuoberst durch eine Mutterboden-
schicht abgeschlossen. Unter dem Mutterboden folgt geringméchtiger, eiszeitlich
abgelagerter Hanglehm und/ oder Hangschutt.

Boden

Die Bodenverhaltnisse im Bereich der geplanten ,,Agri-Photovoltaikanlage Am Hang’
werden laut Bodenibersichtskarte (iDA Informationssystem Sachsen) des Sachsi-
schen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Uberwiegend durch
Normbraunerde (BBn) bestimmt.

Abbildung 11: Bodenkarte 1:50.000, iDA Sachsen
BBN Normbraunerde

Der Boden besitzt in Bezug auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit eine mittlere
Bedeutung. Das Puffer- und Filtervermogen fir Schadstoffe ist im Bereich der
Braunerde mittel, das Wasserspeichervermdgen ist gering eingestuft. Es befinden
sich keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften im Geltungsbereich der
Agri-PV.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser und Wind eingeschéatzt. Aus den im ,LUIS* bereitgestellten Erosions-
gefdhrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser ist
ersichtlich, dass der Standort Uberwiegend im Bereich von Flachen liegt, fur die
grol3flachig eine hohe bis sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser
ausgewiesen ist. Die Erodierbarkeit durch Wind dagegen ist gering.
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Abbildung 12: Erosionsgefahrdungskarte, iDA Sachsen

Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem oder gering mit Vegetation
bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Da unmittelbar nach Beendi-
gung der Bauarbeiten wieder eine geschlossene Vegetationsdecke (Grinland)
ausgebildet wird, ist nicht mit erheblichem Bodenabtrag durch Wassererosion zu
rechnen.

Das Vorhabengebiet ist durch eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit der Boden
gepragt. Es sind fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens geeignete Schutz-
und Vermeidungsmafnahmen gegen schéadliche Bodenverdichtungen und die damit
einhergehende Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen.

Wahrend der Bauphase ist z.T. mit erheblichen Belastungen des Bodens zu
rechnen. Es ist insbesondere aufgrund der schweren Transportfahrzeuge mit deut-
lichen Bodenverdichtungen auszugehen. Bodenverdichtungen entstehen vor allem
dann, wenn der Boden zu einem ungunstigen Zeitpunkt (z.B. bei anhaltender
Bodennasse) befahren wird. Die Belastung des Bodens durch Baufahrzeuge kann
dabei zu einer nachhaltigen Veradnderung des Bodengefuges und damit der
abioischen Standortfaktoren fuhren (Verschlechterung des Wasser-, Luft- und Néahr-
stoffhaushaltes sowie der Durchwurzelbarkeit). Eine Umlagerung von Boden erfolgt
durch den Aushub der Kabelgraben. Je nach Beschaffenheit des Untergrundes sind
wahrend der Bauzeit BaustralRen, Lagerflachen oder Kranstellplatze erforderlich, die
eine zusatzliche Beeintrdchtigung des Bodens darstellen. Die im Folgenden
beschriebenen Vermeidungsmalnahmen sind insbesondere wahrend der Bauphase
Zu berucksichtigen.

Altlasten

Nach derzeitiger Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der geplanten
Flache im Séchsischen Altlastenkataster erfasst.
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Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flache

Bodenversiegelungen von maximal 10% fuhren zum Verlust von Béden.
Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als
Filter und Puffer im Wasserhaushalt ausschlie3lich im Bereich der Modul-
befestigungen, der Nebengebaude und der Zufahrt durch Anlage und Betrieb.
Verlust und Minderung der natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Regelungs- und Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion) durch Boden-
verdichtung insbesondere in der Bauphase im Bereich von Baustellenein-
richtung und Baustellenbelieferung in Teilbereichen.

Abgrabungen im Bereich der Fundamente und der Leitungstrasse fuhren zu
einem veranderten Bodengeflge.

keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

kein erheblicher Bodenabtrag zu vermuten, da unmittelbar nach Beendigung
der Bauarbeiten eine geschlossene Vegetationsdecke ausgebildet wird.

Als positiven Effekt des Planvorhabens kann festgehalten werden, dass durch
die Errichtung der Anlage sowie der damit verbundenen Anpflanzung der
Geholze positive Effekte hinsichtlich der Reduzierung der Bodenerosion durch
Wind eintreten, da sich der Deckungsgrad der dauerhaften Vegetations-
tragschicht erhoht.

Vermeidung und Minderung

Begrenzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,1 und von Neben-
anlagen auf eine Gesamtflache von 400 m2

sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natrlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, 8§ 1 BBodSchG); weitest moglicher Ver-
zicht auf Bodenversiegelungen.

Aufgrund der standortspezifischen Besonderheiten im Geltungsbereich wird
fur die landwirtschaftliche Nutzung im Zeitraum des Betriebs der PV-Anlage
auf die Einhaltung der guten fachlichen Praxis gemall 8§ 17 BBodSchG
hingewiesen. Dies gilt insbesondere fir den geplanten Umbruch der Flache
und die vorgegebenen Fahrspuren in Hangrichtung.

Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenform, Einhalten der DIN 19731 und DIN 18915.

Beim Aushub der Bodenschichten sind diese zu trennen und entsprechend
wieder einzubringen; das Raumen des Arbeitsstreifens und das Lagern von
Mutter- und Unterboden muss zur Vermeidung von Verdichtungen im
trockenen Zustand zu erfolgen, um nachhaltige Schaden hinsichtlich der
Bodenstruktur und damit der Bodenglte zu vermeiden. Planung kurzer
ErschlieBungs- und Anfahrtswege; Verwendung durchlassiger Belage im
Bereich der notwendigen Wege.

Der Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahmen und die erforderliche Dauer bei
vorubergehenden Inanspruchnahmen sind grundsétzlich nach Moglichkeit so
zu wahlen, dass sie mit landwirtschaftlich erforderlichen Terminen und
Gegebenheiten abgestimmt sind, um unnétige Aufwendungen und Kosten fir
Bestellung und Pflege und andere Bewirtschaftungserschwernisse sowie
agrarstrukturelle Nachteile friihzeitig ausschlieZen zu kénnen.
Beschrédnkungen der Auswirkungen des Baubetriebes z.B. durch eine
Begrenzung des Baufeldes, Flachen schonende Anlage von Baustral3en,
Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck (Kettenfahrzeuge
anstatt Radfahrzeuge). Die Erreichbarkeit aller zu bewirtschaftenden Teil-
flachen (Weideflache) muss auch wahrend der Bauphase besonders auch im
Fall der Querung geschlossener Schlageinheiten gewahrleistet bleiben.
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. Ruckbau von Baustralen und Auflockerung des Bodens. Nicht vermeidbare
leichtere Verdichtungen kénnen in den Folgejahren gezielt mechanisch oder
mit pflanzenbaulichen Mitteln (mehrjahriges Kleegras, tiefwurzelnde Pflanzen
wie Luzerne) beseitigt werden.

. Die Grinlandflache ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in einen
ordnungsgemalen, bewirtschaftbaren Zustand zu versetzen, der keine Nach-
teile im Vergleich zum Bodenzustand vor der Baumafinahme birgt.

. Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.

Wahrend der Bauphase ist mit Belastungen des Bodens zu rechnen. Bei fach-
gerechter Ausfihrung der geplanten BaumalRhahmen sowie unter Einhaltung
der planungsrelevanten Hinweise lassen sich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden* ableiten.

Schutzgut Wasser

Hydrogeologie / Hydrologie

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Fichtelgebirgs-
Erzgebirgs-Palaozoikum®. Im Festgestein (die im tieferen Untergrund anstehende
Phyllite) sind Kluftgrundwasserleiter zu vermuten (LfULG, hydrogeologische
Ubersichtskarte). Grundsatzlich sind keine nennenswerten Grundwasserkorper
vorhanden. Das Grundwasser ist im gesamten Planungsgebiet gegentber flachen-

haft eindringenden Schadstoffen gering geschiitzt. Somit ist die Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffeintragen hoch.

Da keine Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumalRnahmen oder eine
Grundung mit hoch anstehendem Grundwasser erfolgen, ist nicht mit relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen. Das auf den Flachen auftreffende
Niederschlagswasser wird weiterhin trotz punktueller Versiegelungen und der Uber-
deckung mit Modulen ungehindert im Boden versickern. Eine Reduzierung der
Grundwasserneubildung ist somit nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag tiber den
Boden in das Grundwasser ist bei sachgeméallem Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen nicht gegeben.

Festgesetzte Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen (siehe Kapitel 5.3 Schutzgebiete).

Oberflachenwasser:

Es befinden sich keine Oberflachengewédsser im Vorhabengebiet, so dass
wasserbauliche Belange nicht betroffen sind.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. keine Betroffenheit von Uberschwemmungs-oder Trinkwasserschutzgebieten

. geringe Flachenversiegelung ohne Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildung.

. keine Verringerung des Rlckhaltevermbgens und der Versickerungsfahigkeit
fur Niederschlagswasser in der Flache.

. keine Schadstoffemissionen bei einer den technischen Standards entsprech-
enden Unterhaltung und Bewirtschaftung der Anlage.

. keine Beeintrachtigung von Oberflachengewasser

Vermeidung und Minderung

. Gemal § 78b WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Auf3en-
bereich insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
bertcksichtigen.
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. Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage im Bereich der notwendigen Zufahrt und die Aufstellflache der
Fundamentierungspfosten, keine weitere massive Fundamentierung durch
Betonfundamente.

. Erhalt des Rickhaltevermdgens in den oberen Bodenschichten durch die
Wiederherstellung einer ganzjéhrig geschlossene Vegetationsdecke.

. vorbeugender Hochwasserschutz; Drosslung des wild abflieRenden Ober-
flachenwasser und Ruckhaltung im geplanten Regenriickhaltebecken Flur-
stuick 62/6.

Fur das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachengewasser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Insbesondere aufgrund der kinftigen Flachen-
nutzung (Grinland) ist mit keiner Beeintrachtigung des Grundwassers zu
rechnen; das anfallende Niederschlagswasser wird analog der Bestands-
situation innerhalb des Vorhabenstandortes zur Versickerung gebracht.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Das Klima in Jahnsdorf / Erzgeb. wird als warm und gemaRigt klassifiziert. Jahns-
dorf hat wahrend es Jahres eine erhebliche Menge an Niederschlagen zu ver-
zeichnen. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 617 mm. Mit
35 mm ist der Februar der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr. Im
Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 76 mm
Niederschlag. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Jahnsdorf 7,6 °C. Im
Juli ist es im Schnitt am warmsten. Die durchschnittichen Temperaturen liegen
dann bei 16,8 °C. Der kalteste Monat im Jahresverlauf ist mit -1,9 °C der Januar
(Angaben aus climate-data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die offenen Flachen beglinstigen die Entstehung von Kaltluft
in den Nachten mit hoher Ausstrahlung und pragen die klimatische und luft-
hygienische Situation. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Umfeld des Plan-
gebietes (Ortsrandbereich Jahnsdorf) besitzen klimatisch verbessernde Funktionen
am Rand der Siedlungsflachen.

Durch die Uberbauung von maximal 10% der Flachen mit Modulen einschlieRlich
der Nebenanlagen treten kaum lokal-klimatische Veréanderungen auf. Im Allge-
meinen geht man davon aus, dass die Lufttemperatur knapp oberhalb der
landwirtschaftlichen Flache als auch die Bodentemperatur durch eine Agri-PVA
beeinflusst wird. Weiterhin wird angenommen, dass durch die Beschattung eine
hohere Bodenfeuchtigkeit erhalten bleibt und die Luftbewegungen durch die
Anlagen reduziert werden.

Allerdings existieren dazu bisher kaum Forschungsergebnisse, die eine Bestétigung
oder gar Quantifizierung dieser Annahmen zulassen. Die bisherigen Annahmen
gehen von einer gewissen ausgleichenden Wirkung bei der Temperaturentwicklung
aus. (Schriftreine LfULG, Heft 1/2022). Eine verminderte Kaltluftproduktion ist auf-
grund der Planung nicht generell abzuleiten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

. nachteilige Auswirkungen auf das lokale Gelandeklima, die Produktion von
Kaltluft und die klimatischen Austauschfunktionen aufgrund des geringen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrades sind nicht zu vermuten.
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. geringflgige nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung aufgrund der
Ausrichtung der Solarmodule in Nord-Sid-Richtung; insbesondere aufgrund
der bodennahen Durchlassigkeit der Anlage keine Barriere- oder Stauwirkung.

. kleinraumige mikroklimatischen Verdnderungen durch den kleinraumigen
Wechsel von temporar beschatteten und besonnten Flachen durch die Modul-
tische (vgl. Schutzgut Biotope/ Arten).

Vermeidung und Minderung

. schnelle Begriinung des Plangebiets nach den Baumalinahmen.
. Entwicklung klimatisch relevanter Gehdolzstrukturen entlang der Grenzen des
Vorhabengebietes.

Das Vorhaben erzeugt mdglicherweise eine lokale Verdnderung des Klein-
klimas, welches durch die lineare Anordnung der bifacialen Photovoltaik-
module und dem damit verbundenen Schattenwurf verursacht wird. Ob
hieraus negative Folgen eintreten, ist nicht ableitbar. Nachteilige Auswirk-
ungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch bau- und betriebs-
bedingte Einflisse kdnnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 inkl. arten-
schutzrechtliche Belange sowie jagdrechtliche Belange

Potentielle natlrliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturraumlichen Verhaltnissen ein maRlig nahr-
stoffversorgter ,Zittergrasseggen-Eichen-Buchwald“ einstellen (iDA Sachsen,
umwelt.sachsen.de). Das heutige Vegetationsbild innerhalb des Geltungsbereiches
ist durch eine intensiv genutzte Grinlandflache gepragt. Die kleinen Waldgebiete
um Jahnsdorf entsprechen zum Grof3teil nicht mehr dieser potenziellen natirlichen
Vegetation.

Biotop- und Nutzungsstruktur

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird aktuell durch eine
intensive Grinlandnutzung bestimmt. Die Flurstiicke 372/2 und 374/5 stehen im
Eigentum des aktuellen und zukiinftigen Nutzers. Der unbefestigte Wanderweg im
Norden tangiert den Geltungsbereich peripher. Der landschaftshildpragende Einzel-
baum im Bereich des Wanderweges befindet sich auZerhalb der Vorhabenflache.

Wie bereits beschrieben sind keine Schutzgebiete nach den 88 13 bis 19 Sé&chsi-
sches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlie3lich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.

Mit dem Abschluss der Bauarbeiten erfolgt wieder eine Grinlandnutzung zwischen
den Modulen. Geplant ist die Beweidung mit Damwild. Entlang der westlichen und
nordlichen Grundsticksgrenze sind insbesondere zur Abschirmung der Agri-PV-
Anlage zum Ortsrand von Jahnsdorf und zum Wanderweg festgesetzt.

Die bisherigen Untersuchungen zur Temperaturentwicklung im Bodenbereich gehen
von einer gewissen ausgleichenden Wirkung aus. Dies kdnnte zu einem leichten
Kihleffekt im Sommerhalbjahr fihren. Sollte sich dies bestatigen, konnte das
durchaus zu Veranderungen beim Pflanzenwachstum fiihren (Schriftreine des
LfULG, Heft 1/2022).

Sachsen Consult Zwickau Januar 2024 Seite 51



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Fauna

Ein Artenschutzgutachten wird parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet. Die
Ergebnisse der Kartierungen sowie die Konzeption von CEF-MalRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden werden im Bebauungsplan (Entwurf) bertck-
sichtigt und werden in Kapitel 13 ,Artenschutz® beschrieben.

Grundsatzlich liegen zu den Auswirkungen der Anlagen auf Tiere nur wenige
Ergebnisse aus Forschung oder Anlagenmonitoring vor. Aus naturschutzfachlicher
Sicht kann es durch bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahmen und
damit verbundene Nutzungsanderungen sowohl zu positiven als auch zu negativen
Auswirkungen auf die Avifauna kommen. Ein Teil der vorhandenen Vogelarten wird
auf den Photovoltaikanlagen weiterhin leben und briiten, wobei jedoch baubedingt
mit temporéren Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Andere Arten kdnnten ggf. ihren
Lebensraum ganz oder teilweise verlieren. Zahlreiche Vogelarten nutzen die
Zwischenrdume und Randbereiche von PV-Freiflachenanlagen als Jagd-,
Nahrungs- und Brutgebiet. Die PV-Anlagen stellen fur Greifvogel kein Jagdhindernis
dar.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000 inkl. artenschutzrechtliche Belange

. vollstéandiger Verlust des Biotoppotenzials lediglich kleinflachig im Bereich der
Flachenversiegelung (Nebengebaude, Verankerung der Module, Erschliel3-
ungsflachen), im Ubrigen steht das Plangebiet als Wuchsstandort und
Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfigung.

. Erhdhung der Struktur- und Biotopvielfalt sowie der Artenvielfalt (Vogel,
Kleintiere, Flora) aufgrund kleinrAumiger Differenzierung der Standortver-
haltnisse; gezielte Festsetzungen von Pflanzmalinahmen (Anpflanzen von

Gehdlzen).

. ggf. Veranderung des Artenspektrums durch Verschattung.

. grol3flachige baubedingte Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke
durch Befahren, Verlegen der Leitungen etc..

. Stérung / Vertreibung von Tieren durch Bauldrm; betriebsbedingte Beein-

trachtigungen durch Larmimmissionen von Agri-Photovoltaik-Anlagen sind
nicht zu erwarten.

. Veranderung von faunistischen Funktionsbeziehungen durch die Barriere-
wirkung (Umzéunung) der Anlage.

Vermeidung und Minderung

. Schaffung neuer Gehdlzstrukturen, Mindestdurchgriinung der PV-Anlage
durch Festsetzungen von Pflanzgeboten; standortgerechte Artenwabhl,

. Abstand der Module vom Boden > 0,60 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft
geschlossenen Vegetationsdecke.

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind aufRerhalb 6kologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

. Durchfiihrung der Baumaflnahme aufRerhalb der Brutzeit der Vogel (von
Oktober bis Februar) bzw. dkologische Baubegleitung.

. Verzicht auf eine grofiflachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren
vor Lockwirkung der Lichtquellen.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einflisse kdnnen unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Bestandssituation sowie der festgesetzten Mal3-
nahmen zum Erhalt und zur Bepflanzung des Areals als gering eingestuft
werden.
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Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird im Entwurf des Bebau-
ungsplanes erganzt.

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Naturraum

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.  Geologische, geomorphologische und regionalklimatische
Gegebenheiten fiihren zu einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten
mit unterschiedlichen Bedingungen. Diese werden als Naturraumeinheiten oder
Naturraume bezeichnet. Die unterschiedlichen naturrdumlichen Bedingungen und
die Nutzungen durch den Menschen haben gravierende Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, den Bestand an Tieren und Pflanzen, die landwirtschaftlichen
Ertradge sowie das Landschaftsbild und sind deshalb wichtige BezugsgroRRen in der
Landschaftsplanung. GroRraumlich befindet sich Jahnsdorf im ,Unteren Mittel-
erzgebirge* (Regionalplan Region Chemnitz), an der Grenze zum Erzgebirgs-
becken.

Freistaat
Thiringen Region

Oberes Elbtal
Osterzgebirge

ALTENBURG-ZEITZER

UNTERES OSTERZGEBIRGE \

Region
Sudwestsachsen

Tschechische Republik

OBERES
MITTELERZGEBIRGE

Mafistad 1200 000

....... Mamjrat i P s s ew e d C) e &gt
Fnairie 50 <ortag by Mings b PLrrgmiete ey

Abbildung 13: naturrdumliche Gliederung (Landschaftsrahmenplan)
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Das Mittelerzgebirge bildet den zentralen Gebirgsteil zwischen West- und Osterz-
gebirge und erstreckt sich zwischen Schwarzwasser, Muldetrakt im Westen und
dem Flohatal im Osten. Das Relief des Mittelerzgebirges ist das formen- und ab-
wechslungsreichste des Erzgebirges. Insgesamt werden hier im Vergleich zum
Osterzgebirge groRere Hohen bzw. Hohenunterschiede erreicht, die Tallagen sind
starker und schroffer eingetieft und die Gesteinsdifferenzierungen sind weitaus
starker ausgepragt.

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Das Vorhabengebiet liegt auf einer Hoéhe von ca. 414 bis ca. 435 UNN und fallt von
Ost nach West stark ab. Mehrere Wander- /Radwege befinden sich in unmittelbarer
Néhe des Planungsgebietes (siehe Schutzgut Mensch).

Die geplante kombiniere Nutzung der Flache als Weideflache sowie als Flache zur
PV-Nutzung wird durch grinordnerische MalBhahmen aufgewertet. Beeintrachti-
gungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und Nutzung sind als
daher nachrangig zu beurteilen. Die unterbrochene Heckenpflanzung (ca. 75% der
Flache) soll die PV-Anlage in die freie Landschaft abschirmen und es zusatzlich den
Wanderern / Spaziergangern ermdglichen die kombinierte Flachennutzung (Agri-PV,
Damwild) zu betrachten.

Der Geltungsbereich selbst ist auch auf Grund seiner eher geringen Grél3e im
Verhéaltnis zum Gemeindegebiet fir die landschaftsbezogene Erholung von unter-
geordneter Bedeutung.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen filhren jedoch grundsatzlich aufgrund ihrer GroRe,
ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regel-
mafig von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.

Die Auffalligkeit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Landschaft ist ebenso
von anlagebezogenen Faktoren abhangig (Reflexeigenschaften, Farbgebung der
Bauteile) wie auch von standortbedingten Faktoren wie beispielsweise die Lage in
der Horizontlinie und die Silhouettenwirkung. Mit zunehmender Entfernung werden
die einzelnen Elemente oder Reihen einer Anlage meist nicht mehr aufgeltst und
erkannt.

Die Sichtbarkeit der geplanten rund 2,53 ha groRen Agri-Photovoltaikanlage ist
geringflgig im Bereich der Ortslage von Jahnsdorf (Am Hang Haus Nr. 1, 1a)
gegeben. Durch die geplanten und vorhandenen Eingrinungen in diesem Bereich
werden die potenziellen Beeintrdchtigungen jedoch minimiert bzw. vollstandig
vermieden. Durch die Pflanzung von Gehdlzgruppen wird die PV-Anlage abge-
schirmt.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

. Veradnderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Anlage durch Er-
richtung landschaftsfremder, technischer Elemente (dunkle, ggf. glanzende
reflektierende Modulelemente) in einer dem Landschaftsraum fremden
Dimension; Veradnderung der qualitativen Ausprdgung von Landschaftsbild-
raumen.

. geringe visuelle Stérwirkungen durch die geplante Agri-Photovoltaikanlage fur
einzelne Bewohner der angrenzenden Ortschaft Jahnsdorf. Fur den Uber-
wiegenden Teil der Bewohner der angrenzenden Ortschaft ist die Anlage nicht
direkt einsehbar, was aus der Gelandetopographie, der maximal moglichen
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Hoéhe der Photovoltaikmodule (3,5m) sowie der bestehenden, sichtver-
schatteten Bereichen (Geholzstrukturen) resultiert.

. Fernwirkungen, die sich negativ auf den gesamten Landschaftsraum und
seine Erholungsfunktion (Sichtbeziehungen, Radwegeverbindungen etc.)
auswirken kénnen, sind in geringem Mal3e zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

. Verringerung optischer Storwirkungen durch landschaftliche Einbindung;
Entwicklung landschaftstypischer Geholz- und Vegetationsstrukturen. Die
grunordnerischen Maflinahmen sind im Teil B ,Grinordnung® beschrieben.

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zuldssigen
Bauhohe sowie durch eine Farbgebung, die sich in das Landschaftsbild
einfugt.

. Reihenausrichtung im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten vor

Ort und in Abhangigkeit der landschaftlichen Wirkung der Anlage.

Im Ergebnis der Landschaftsbildbewertung wurden Bereiche festgestellt, die
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwarten lassen. Insbe-
sondere aufgrund der geplanten Gehélzpflanzung entlang der Vorhabenflache
kann die Auswirkung insgesamt gering eingestuft werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter geht es um die Betrachtung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonderes
charakteristischer Eigenart, um den Erhalt von Ortsbilder sowie geschitzten Bau-
und Bodendenkmaler. Durch die Anlage einer PV- Anlage kann es zu einem Verlust
von Bodendenkmalen kommen. Auch visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld ge-
schitzter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. arché&o-
logischen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich héher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei BaumalRnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archaologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach 8§ 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter
. Es sind keine Funde bzw. Beeintrachtigungen von Denkmaélern zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

. Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.
Die Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Archaologie zu melden.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen
Eine Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht

gegeben.

Ergebnis:
Bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen sowie bei Ein-
haltung aller gesetzlichen Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.
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Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise®) eintreten
wirden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine
erheblichen Veranderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu
erwarten, so dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen
Qualitat erhalten bleibt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten
zwischen den Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher Nutzflachen stellen
eine optische Veranderung im Nahbereich der Anlage dar; sowohl vorhandene
Vegetationsstrukturen als auch die vorgesehenen Begrinungsmaflnahmen
innerhalb des Plangebietes dienen der Einbindung und der Sichtverschattung;
sie tragen gleichermal3en zur Struktur- und Biotopanreicherung in der Feldflur
bei und werten diese auf.

. Die kleinrdumige Differenzierung der mikroklimatischen Verhéltnisse (Licht/
Schatten, feucht/ trocken) tragt zum kleinrAumigen Wechsel von verschie-
denen Vegetationstypen und damit zu Steigerung der Biotop- und Artenviel-
falt bei.

. Die Ausbildung einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke unter den
Modulen hat positive Effekte sowohl fir die oberflachige Wasserspeicherung
in den oberflachennahen Bodenschichten (Schutzgut Wasser) als auch fir
den Erosionsschutz (Schutzgut Boden).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern sind durch das Planvorhaben nicht gegeben.

Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich geschutzter
Arten

Das koharente Europaische 6kologische Netz ,NATURA 2000“ gemaf Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also
Arten des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
sowie Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (8 34 BNatSchG). Im
nahen und weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung an die EU gemeldet. In Gber 6 km Entfernung in dstlicher
Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Zwonitztal“, welches aufgrund der Ent-
fernung und der unterschiedlichen Biotopausstattung durch die hiesige Nutzung
nicht beeintrachtigt werden kann. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des européaischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu erwarten.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung geman §34 BNatSchG i.V.m. § 22 SdchsNatSchG
ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im vorliegenden Fall
entbehrlich.
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Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zer-
storen.

Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der Planung Sondergebiet ,Agri-Photovoltaikanlage Am Hang“ nicht
aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen Verbote unmdéglich ist und
scheitern wird. Eine Verletzung von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt
insbesondere in Betracht, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestétten entnommen,
beschadigt oder zerstort werden (Verletzung Abs. 1 Punkt 3).

Ein Artenschutzgutachten wird durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR
erarbeitet (siehe Anlage zum Entwurf). Im Zuge von drei Vor-Ort-Begehungen findet
eine Revierkartierung der Feldlerche sowie weiterer relevanter Taxa als Bei-
beobachtung statt. Relevante Quartierstrukturen u.a. an Gehdlzen im Plangebiet
und der unmittelbar angrenzenden Bereiche werden ebenso erfasst wie auch
potenzielle Flachen fur ErsatzmalRnahmen.

Die Hinweise werden als Festsetzung bzw. als Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen. In Umsetzung des Vorhabens zur geplanten Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage sind die artenschutzrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der
im Artenschutzgutachten vorgeschlagenen Vermeidungs-, CEF- und FSC-Maf-
nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde zu beachten.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fiar Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht 8 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 14 BNatSchG in Verbindung mit 8 9 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verander-
ungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen koénnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.
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MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Neben den grundsatzlich zu berlcksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafnahmen und grunordnerische Maflinahmen auf den unbebaubaren Grund-
stucksflachen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planer-
ische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Der Geltungsbereich wird durch intensiv genutztes Dauer-
grinland (CIR-Schliissel 41 300) mit einem Biotopwert von AW = 10 bestimmt. Die
Verkehrsflachen (Umgehungsstral’e, Wanderweg) bleiben im Bestand erhalten und
flieBen somit nicht in die Bilanzierung des Ausgleichs ein.

Wertminderung / Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Natirlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegenubergestellt und
bilanziert.

Gemal Schreiben des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirt-
schaft vom 20.08.2012 berticksichtigt die im Jahre 2003 erarbeitete ,Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® in
der Biotopliste keine Flachenkategorie ,Freiflachen- Photovoltaikanlagen®. Fir die
Eingriffsbewertung wird daher aus dem Komplex ,Siedlung, Infrastruktur, Grin-
flachen® auf eine vergleichbare Kategorie — ,Abstandsflache, gestaltet mit einem
Planwert von 8 zurlickgegriffen.

Eine Differenzierung zwischen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer GFZ
von 0,6 oder 0,8 und einer Agri-PV mit einer geplanten landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache von ca. 90 % wird im Folgenden berilicksichtigt. Somit wird bei der
Sondergebietsflache ,Agri-PV Am Hang“ (Gesamtflache SO ca. 2,53 ha) aus-
schlieBBlich 10% der Sondergebietsflache mit einem Planwert von 8 in Ansatz
gebracht:

. SO Photovoltaikfreiflachenanlage 10%; ca. 2.526 m? (0,25 ha):
Photovoltaikmodule einschl. Nebenanlagen;
Zulassigkeit von 400 m? Gesamtflache fir Nebenanlagen
Die Grundflachenzahl der Sondergebietsflache betragt maximal GRZ = 0,1

. SO landwirtschaftlich genutzte Flache (Grunland) 90%; ca. 22.738 m?
(2,27 ha)

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung (Biotopwert) von ca. 4,64 WE dar.
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Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich aufgrund der geplanten
Nutzung nicht durch Bodenversiegelungen. Die tatsdchliche Flachenversiegelung
bleibt auf die Bereiche der punktuellen Verankerung im Boden fur die Solarmodule
und die erforderlichen Nebenflachen beschrankt. Wie bereits beschrieben ist
bezogen auf die Gesamtflache einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage mit einem
Versiegelungsgrad von < 1% zu rechnen.

Infrastrukturmaf3nahmen (StraRenbau, Kanal, Wasserver- und Entsorgung) — wie fur
sonstige Baugebiete erforderlich — sind fur die Nutzung der Flache als Photovoltaik-
anlage nicht geplant. Die geplante ErschlieBung erfolgt in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise.

Zu berucksichtigen sind zudem die griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches, die zu einer Aufwertung gegenuber der bisherigen Nutzung
beitragen:

. Geholzpflanzungen (Hecke) entlang der Geltungsbereichsgrenze,
. Pflanzung von einheimischen Gehdlzen im Bereich des Grinlandstreifens
(extensiv genutzt) im Westen.

Das Vorhaben fihrt jedoch zu einer geringfliigigen Minderung der asthetischen
Funktion der Landschaft (Vielfalt, Eigenart und Schonheit). Die Flache ist struktur-
arm und weist keine natlrlichen landschaftsbildpragenden Biotopen oder natur-
raumtypischen Elementen auf. Auch sind keine natirlichen, landschaftsbild-
pragenden Oberflachenformen wie Kuppen oder Hangkanten oder historische
Kulturlandschaften direkt betroffen. Die Flache grenzt jedoch an ein landschaftshbild-
pragendes Hanggebiet mit regional bedeutsamen Aussichtsbereichen (Eisenweg,
Karte 8 Regionalplan Region Chemnitz).

Wie bereits beschrieben fuhren Freiflachen-Photovoltaikanlagen aufgrund ihrer
GroRe, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Ver-
anderung des Landschaftshildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so
dass regelméaRig von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.
Die Sichtbarkeit der geplanten rund 2,53 ha grof3en Agri-Photovoltaikanlage ,Am
Hang" ist insbesondere aufgrund der Nahe zur Ortschaft Jahnsdorf gegeben. Diese
Wertminderung wird mit Hilfe eines Funktionsminderungsfaktors, wie in Tabelle 2
dargestellt, ausgedrtckt. Der Funktionsaufwertungsfaktor wird mit 0,5 angesetzt, da
die Heckenpflanzungen und das Extensivgriinland die geplante PV-Anlage nicht
vollkommen verdecken werden. Auch muissen sich die Pflanzungen zunachst
entwickeln, bevor sie die Struktur im Vorhabengebiet sichtbar erhéhen.

Die ausgleichbare Werteinheit der Wertminderung infolge der Beeintrachtigung der
asthetischen Funktion betragt -2,32 WE. Aufgrund der Wertsteigerung des Biotop-
wertes von 4,64 WE verbleibt kein weiterer Ausgleichs- / Ersatzbedarf.

Als Ausgleichsmalinahme fur die Minderung der &sthetischen Funktion wird die
Agri-Photovoltaikanlage naturvertrglich gestaltet. Die genaue landschaftliche
Wirkung der Anlage hangt stark von der Ausrichtung der Modulreihen und zusétz-
licher MaRnahmen, wie Bepflanzungen und Zuwegungen ab. Eine Agri-Photo-
voltaikanlage stellt dabei im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energieanlagen
einen vergleichsweisen geringen Eingriff in die Landschaft dar, da Sichtachsen
insbesondere durch die Ausrichtung der Reihen erhalten werden kénnen.

Die Kompensationsmal3Bnahmen fuhren aul3erdem zu weiteren Wertsteigerungen
und verbessern den Ausgangszustand der Flachen.
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Aufwertung der Lebensraumfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten
zu bieten, so dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften ent-
sprechend der naturrdumlichen Ausstattung gewahrleistet ist.

Aufwertung der Immissionsschutzfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe
auszufiltern und festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer
Konzentration zu verdiinnen.

Aufwertung der Biotopentwicklungsfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, priméar aufgrund ihres Bodens potentielle Lebens-
statten fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundar beteiligt sind
weitere Standortsfaktoren, insbesondere klimatische Gegebenheiten.

Aufwertung der Retentionsfunktion:
Insbesondere aufgrund der Grinlandnutzung kann Oberflachenwasser zurick-
gehalten werden.

Asthetische Funktion:

Fahigkeit der Landschaft, aufgrund eines asthetisch ansprechenden Landschafts-
bildes (Vielfalt, Blltenstraucher etc.) eine Voraussetzung fir die korperliche und
geistige Regeneration des Menschen zu bieten.
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Tabelle 1: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
o — [o)) J
= S S S
< %‘ 5 —~ g = T = 8
— = [ ~ N o] h=
S 5 5 5 |z |E £ s | = S8y
e 5 gu g |Es |5 s | 22 |3 Ty
s |g  |BE : 55 RENE =5 | 22 |8 258
z 3 S5 o |3 g8 = oY G . wego ? 53
Ul 5] o= 2 < 2 2 8 E2 |m wa =z0 S w =8
L O [l I O 0 — N AN o =N — | < = W
1 41 300 | Intensiv 10 |94 700 Agri-PV: 90% 10 --- 2,27 ha , | ---
genutztes Erhalt der Griinlandfléche 22.738 m
Dauergriinland (landwirtschatftlichen
frischer Nutzung)
Standorte
94 700 Agri-PV: 10% 8 -2 0,25 ha ) -0,51 A -0,51
Bifaciale Solarmodule in 2.526 m
senkrechter Bauweise
einschl. Nebenanlagen
(max. 400 m” Gesamt-
flache)
65 100 Feldhecke 22 +12 0,282 ha --- +3,38 +3,38
2.817 m?
41 400 Extensivgrinland 22 +12 0,147ha --- +1,77 +1,77
66 000 | Gehdlzpflanzungen 1.473 m?
41 300 Wegbegleitender 10 0,015 ha
Griinstreifen 150 m?
y=+4,64
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Priafung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Prufung von alternativ fur die geplante Nutzung geeigneten Standorten wurde
von der Gemeinde durchgefiihrt. Dort flossen umweltbezogene Kriterien in die
Bewertung ein, wie

. Lage in einem benachteiligten Gebiet gemaf Photovoltaik-Freiflachenver-
ordnung PVFVO

. Vermeidung der Inanspruchnahme besonders schiutzenswerter Landschafts-
teile und Biotope, Einhaltung von Pufferflachen

. weiterhin landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnutzung maéglich

. Vermeidung von visuellen Fernwirkungen, kaum Einsehbarkeit von Wohnbe-
bauung.

Ausschlusskriterien, wie

. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,

. besonders bedeutende, landschaftspragende Landschaftsteile,

. Landschaften mit herausragender Bedeutung fur das Landschaftsbild und die
naturbezogene Erholung sowie zur Sicherung historischer Kulturlandschaften,

. Bdden mit sehr hoher Bedeutung fir natirliche Bodenfunktionen,

. gesetzliche geschitzte Biotope,

. Uberschwemmungsgebiete,

. Bodendenkmaler und Geotope, Bedeutung als Archiv der Kulturgeschichte

sind am gewahlten Standort nicht betroffen. Daher kénnen Beeintrachtigungen der
entsprechenden Funktionen oder Schutzziele ausgeschlossen bzw. mit den getroff-
enen Festsetzungen vermieden oder gemindert werden.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Schutzgiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen und
Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen ange-
wendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal-
stdben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 vorliegen.
Malstabsgerechte Informationen konnen aus dieser Mal3stabsebene nur Uber-
schlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit
den von den Fachbehorden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlielich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mdgliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberprifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Jahnsdorf.

Es sind folgende UberwachungsmafRnahmen denkbar:

. Uberprufung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Gruinordnung) nach Entwicklungs- und Fertigstellungspflege.

. Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang“ im
Gemeindegebiet Jahnsdorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines entsprechen-
den Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhéht damit den regionalen
Erzeugungsanteil an erneuerbaren Energien.

Die Eigentimer des Grundstiicks in Jahnsdorf (Family Dental Zahntechnik GmbH)
beabsichtigt im ostlichen Anschluss an die Ortschaft eine Agri-Photovoltaikanlage
zu errichten. Ziel ist eine kombinierte Nutzung der Flache fir die landwirtschaftliche
Nutzung (Damwild) und fur Stromproduktion mittels einer PV-Anlage insbesondere
fur die Eigennutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und betrifft die Flurstiick 372/2
und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf sowie einem Teilbereich der Umgehungs-
straBe (Flurstliick 1156/14 und 1156/15 Gemarkung Jahnsdorf). Das Vorhaben
grenzt im Westen an die Ortslage von Jahnsdorf. Nordlich, dstlich und stidlichen der
Vorhabenflache befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
ErschlieBung der Flache ist von der UmgehungsstraRe und tber den 6&ffentlichen
Feld- und Waldweg in Verlangerung der Ortsstralie Am Hang mdoglich.

Wahrend des Betriebs der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist parallel zur Energie-
erzeugung eine Bewirtschaftung von ca. 90% des Bodens zwischen den Modul-
reihen moglich. Im Zuge der Planaufstellung werden durch entsprechende Fest-
legungen Mafinahmen zur 6kologischen Entwicklung und landschaftsvertraglichen
Gestaltung des Plangebietes vorgesehen. Hierzu wird neben gezielten Malinahmen
und Anpflanzungen auch die Aufrechterhaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung
(Griinlandnutzung) planerisch integriert.

Durch die Errichtung der vertikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennens-
werten Versiegelung kommen. Die Aufstdnderung der Solarmodule erfolgt mittels
betonfreier Rammpféhle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1%
ausgegangen werden kann. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht
wesentlich verandert, der Wasserhaushalt bleibt unverandert. Eine Bodenaus-
trocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache und durch eine Teilver-
schattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche Nutzung mdglich
ist.

Sachsen Consult Zwickau Januar 2024 Seite 64



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping im Zuge der frihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet
LAgri-PV - Am Hang“ sind aufgrund der flr den Naturraum vorhandene Bestands-
situation geringe nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft in Bezug auf
den Boden und auf das Landschaftsbild zu erwarten. Bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen sowie bei Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Mit Um-
setzung der baulichen, gestalterischen und griinordnerischen Festsetzungen
(Pflanzgebote) wird sich die PV-Anlage langfristig in die landschaftliche Umgebung
einfliigen und die negativen Auswirkungen mindern.

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der
Eingriff in Natur und Landschaft eine Wertsteigerung dar.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen fihren jedoch grundsatzlich aufgrund ihrer GroRe,
ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regel-
mafRig von einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch visuelle Stérungs-
wirkungen wird die Anlage naturvertraglich gestaltet.

Al: Heckenpflanzung im Norden, Osten und Siden der Vorhabenflache (Flurstiick
372/2, 374/5 Gemarkung Jahnsdorf)

A 2: artenreiche, extensiv genutzte Frischwiese mit Geholzgruppen entlang der
Ortsrandlage von Jahnsdorf

Jahnsdorf, den .... . ..... ....

Spindler
Blrgermeister
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Anhang:
Hinweise zur Pflanzenverwendung

Folgende gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebietes 3 ,Sudostdeutsches
Hugel- und Bergland werden im Bereich der Agri-Photovoltaikanlage zur
Verwendung empfohlen:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguineum)

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Faulbaum (Frangula alnus)

Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Ohr-Weide (Salix aurita)

Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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